Daar waar sanering en
herinrichting elkaar aanvullen

Sanering Zanderij Maarn

Ten westen van Maarn ligt een zandafgraving: de Zanderij
Maarn. Het afgraven van zand is begonnen aan het einde van
de negentiende eeuw.

Naast zandwinning heeft de locatie diverse vormen van
bedrijvigheid gekend: een spoorwegemplacement, een sintel-
cokescentrale en een bitumenfabriek hebben op de Zanderij
gestaan. Deze bedrijvigheid heeft geleid tot bodemverontrei-
niging. Bij de aanpak van de bodemverontreiniging is onder-
scheid gemaakt tussen mobiele en immobiele verontreinigin-
gen. Een belangrijk deel van de grond, verontreinigd met
mobiele componenten, is inmiddels verwijderd. Met behulp
van grond, verontreinigd met immobiele componenten, is
een grondsculptuur gecreéerd die past in de toekomstige
bestemming. In dit artikel maken wij duidelijk dat sanering
en herinrichting uitstekend hand in hand kunnen gaan.

Roel van der Zwaan en Raymond Banser

HISTORIE
Lezers boven de 40 herinneren zich mis-
schien dat zij als kind op weg naar een
vakantiebestemming langs de Zanderij
reden. Het beeld van vele wagonnetjes,
gevuld met zand, staat bij hen ongetwij-
feld op het netvlies gegrift.
Naast het winnen van zand op de
Zanderij, is de locatie ook voor andere
doeleinden gebruikt. Na de eerste ontgra-
vingen is het voormalige spoorwegempla-
cement aangelegd. De locatie is verontrei-
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Andere bedrijfsactiviteiten hebben ook
hun sporen achtergelaten. In de periode
1947-1957 was op de Zanderij de NEBI-
PROFA (Nederlandse Bitumen Producten-
fabriek) gevestigd. Vanaf 1945 tot onge-
veer 1953 stond op de Zanderij een
sintelcokescentrale. Hier werd brandstof
uit kolen gewonnen en kwamen grote
hoeveelheden sintels vrij. De sintels wer-
den aanvankelijk gestort. In de periode
dat de Technische Industrie Maarn het
terrein heeft gebruikt (1947 tot 1957)
zijn de sintels weer uitgegraven omdat ze,
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FIGUUR 1: DE LOCATIE ROND 1900

toen al, konden worden hergebruikt.

De ontstane gaten zijn door de gemeente
Maarn en de NS met afval gevuld (“werk
met werk”). In de jaren vijftig is een deel
van de Zanderij gebruikt door de
Nederlandse strijdkrachten voor opslag
van materieel en materiaal. Vanaf 1971 is
op de locatie op grote schaal zand gewon-
nen, waardoor een waterplas is ontstaan.
De verontreinigingen op het voormalige
emplacement, die de aannemer tijdens de
zandwinning is tegengekomen, zijn op de
locatie in depots geplaatst.

In de Zanderij komen zwerfstenen voor
uit het noorden (Scandinavié) en uit het
zuiden (Belgié en Duitsland). Meer dan
150.000 jaar geleden kwamen deze stenen
hier terecht. De noordelijke zwerfstenen
zijn hier door landijsgletsjers gebracht, de
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zuidelijke zijn met ijsschotsen via het
water van voorgangers van Rijn en Maas
meegelift. Deze stenen trokken begin
1900 al de aandacht van geologen en
natuurbeschermers. Met deze in Neder-
land unieke stenen is op een eiland in de
Zanderij in 1999 een aardkundig monu-
ment ingericht.

VOORTRAJECT SANERING

De locatie van circa 40 hectare is door
een aantal adviesbureaus onderzocht. Dit
onderzoek varieerde van het grofmazig
onderzoeken van de kwaliteit van de top-
laag tot het zeer minutieus onderzoeken
van deellocaties (bijvoorbeeld een aanwe-
zige stortput). Kosten noch moeite zijn
hiervoor gespaard. Een uitgebreid scala
aan onderzoeksmethodieken is toegepast
uiteenlopend van het lopen met wichel-
roeden tot het inzetten van grondradar.!

.1 1997 heeft de Stichting Bodemsanering
NS (SBNS) besloten om, vooruitlopend
op de beleidsvernieuwing bodemsanering
(Bever), de handen uit de mouwen te ste-
ken en “maatwerk” te leveren. Deze wijze
van saneren is nog steeds verankerd in
het Bever-denken en wordt toegepast daar
waar sprake is van specifieke locaties met
specifieke problematiek op bodemsane-
ringsgebied. De bodemsanering is gefa-
seerd uitgevoerd. Grond met mobiele ver-
ontreinigingen (minerale olie, carboli-
neum en vluchtige aromaten) werd afge-
voerd en gereinigd. Grond met immobiele
verontreinigingen (zware metalen en
PAK) is hergebruikt.
De eerste fase van de sanering op de loca-
tie in 1997 bestond uit het verwijderen
van gronddepots met olieverontreiniging.
"~ de tweede fase (2000) zijn twee deelge-
den verontreinigd met minerale olie,
carbolineum en vluchtige aromaten aan-
gepakt. In de derde fase (2001) is de
grondsanering uitgevoerd in combinatie
met de herinrichting. Hierbij is grond,
verontreinigd met immobiele componen-
ten, op de locatie in een grondsculptuur
verwerkt. Deze sculptuur past in het reliéf
van het gebied.
Na beéindiging van de sanering (eind
2001) wordt de locatie ingericht als
extensief recreatiegebied. Dit betekent dat
in dit gebied op beperkte schaal alleen de
wandelaar en de fietser welkom zijn
(geen massatoerisme).

HOE VERLIEZERS WINNAARS

WERDEN
Lange tijd zorgde de tracékeuze van de
HSL-Oost voor veel onduidelijkheid. Zou
de HSL nu wel of niet dwars over de
Zanderij lopen? Dit zou namelijk ver-
gaande consequenties hebben voor de
inrichting van de Zanderij. De SBNS
heeft op een gegeven moment de knoop
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doorgehakt. Zij wilde niet wachten tot
een besluit met betrekking tot de HSL was
genomen. De gekozen oplossing voor de
aanpak van de aanwezige verontreinigin-
gen en de daarop volgende herinrichting
heeft een definitief karakter, maar als de
HSL er gekomen was, zou de oplossing
aangepast zijn.

De uitvoering van de sanering stagneerde
in het begin ook door regels. Was de met
immobiele stoffen verontreinigde grond
een afvalstof of moest bodemwetgeving
worden toegepast? Hoeveel procent puin
moet grond bevatten om afval te heten?
Uiteindelijk zijn alle betrokkenen gaan
kijken op de locatie en waren het erover
eens dat het hier duidelijk om grond ging.
De afgelopen jaren heeft zich bij betrok-
ken partijen (zoals bijvoorbeeld grondei-
genaar, saneerder, toekomstig gebruiker)
een verandering in denken afgespeeld
rond de Zanderij. Dit proces speelde zich
vooral af in de hoofden van betrokken
partijen: politie Regio Utrecht, Ministerie
VROM (RIMH), provincie Utrecht, NS
Vastgoed, SBNS, vereniging Maarn
Maarsbergen Natuurlijk, gemeente
Maarn, recreatieschap, aannemer Van
Schoonhoven en Grontmij. Gaande de rit
werd het alle partijen duidelijk dat
gezocht moest worden naar een totaalop-
lossing voor de locatie. Ook krachten van
buitenaf hebben een steentje bijgedragen.
Bever heeft geleid tot nieuwe inzichten:
kijk meer naar het beoogde toekomstige
gebruik. Door deze gedachtesprong te
maken, lag opeens een aantal alternatie-
ven binnen handbereik. Dit heeft er toe
geleid dat de patstelling is omgezet in een
situatie waarin alleen maar winnaars uit
de strijd komen. Het lijkt erop dat uitein-
delijk de locatie zelf haar krachten in stel-
ling heeft gebracht om tot een oplossing
te komen. Een unieke locatie wordt op
een unieke manier ingericht en gebruikt.
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FIGUUR 2: SCHEMATISCH OPBOUW SCULPTUUR

CREATIEF MET ZAND
Véor de grootschalige zandwinning is de
oorspronkelijke bovengrond (inclusief de
daarin aanwezige verontreinigingen)
opgeschoven in depots. Betrokkenen heb-
ben lang gesproken over (on)mogelijke
oplossingen. Deze varieerden van het
afvoeren van alle verontreinigde grond tot
het hergebruiken van zo veel mogelijk
verontreinigde grond. De SBNS wilde de
grond met immobiele verontreinigingen
het liefst op de locatie hergebruiken.
Indien dit onmogelijk was dan behoorde
hergebruik elders, reinigen of storten tot
de mogelijkheden. Nadat in gedachten
deze zogeheten “ladder van Lansink” was
op- en afgelopen, is voor het maximaal
hergebruik van met immobiele stoffen
verontreinigde grond op de locatie geko-
zen. Hierbij gelden drie randvoorwaarden:
* Technische en milieuhygiénische: con-
tactmogelijkheden en risico’s voor het
ecosysteem moeten na afloop van de
sanering minimaal zijn. Verspreiding
van verontreinigingen via het grondwa-
ter moet worden voorkomen.
Juridische: wat op papier is bedacht en
buiten is gerealiseerd, moet in het veld
controleerbaar zijn.
Bestuurlijke: de ontwikkelingen van de
Zanderij moeten passen binnen de
beleidsvernieuwingen. De diverse
achterbannen van betrokkenen moeten
zich kunnen vinden in de totaaloplos-
sing.
De SBNS heeft vooraf de garantie gegeven
dat mobiele verontreinigingen zo opti-
maal mogelijk worden verwijderd.
Hierdoor is een situatie zonder nazorg
gecreéerd.

Bever heeft het hele proces in een
stroomversnelling gebracht. Mocht in het
recente verleden officieel alleen gekozen
worden uit twee varianten (multifunctio-
neel of IBC), vandaag de dag is een func-
tiegerichte variant ook levensvatbaar.
Grontmij heeft hiertoe een even simpele
als doeltreffende oplossing gevonden. Bij
de gecombineerde sanering annex herin-
richting wordt de met immobiele stoffen
verontreinigde grond toegepast in een
grondsculptuur.

SANERING EN HERINRICHTING
Het bevoegde gezag heeft als belangrijkste
eis gesteld dat voldaan moet worden aan
het stand-still-principe.? De gehele locatie
is hiertoe als één geval van ernstige ver-
ontreiniging aangemerkt waarbinnen de
gehele toplaag is verontreinigd. Aanwezige
spots, verontreinigd met mobiele stoffen,
worden verwijderd. De kwaliteit van de
toplaag waarop de grondsculptuur is gesi-
tueerd, komt overeen met de kwaliteit
van de grond uit de sculptuur. De grond-
sculptuur is op geringe afstand ten noor-



den van de oorspronkelijke bovengrondse
depots gesitueerd. Door de korte trans-
portafstand is onnodig grondverzet voor-
komen.

De grondsculptuur is afgedekt met rela-
tief schone grond. Hier overheen is een
geotextiel aangebracht. Ten slotte is de
sculptuur afgedekt met een laag schone
grond van 0,4 m en een laag teelaarde
van 0,1 m. De sculptuur is vervolgens
ingezaaid met een bloemrijk zaadmengsel
van lokaal voorkomende planten.

Tijdens de sanering zijn vreemde zaken
boven de grond gekomen, zoals een bom
uit de Tweede Wereldoorlog en een grote
hoeveelheid carbid. De ontgraving ter

plaatse van de stortput werd steeds groter.
Uiteindelijk is deze ontgraving gestaakt op

circa 9 m-mv om instabiliteit van de A12
te voorkomen. Hiermee is de kern van de
verontreiniging voldoende verwijderd. En
hoe moet je omgaan met oeverzwaluwen,
die tijdens het broedseizoen besluiten om
in de leemrijke steilwanden van de ont-
zanding te nestelen? Hoe kun je een
vleermuizenkolonie onderdak bieden?
Deze en nog veel meer vragen zijn tijdens
de sanering op een pragmatische manier
opgelost.

INTEGRATIE VAN SANERING EN
HERINRICHTING
NS Vastgoed heeft het mogelijk gemaakt
dat de locatie per 1 maart 2002 in

bruikleen gegeven wordt aan het Utrechts

Recreatieschap. Het Recreatieschap wil
het gebied pas per 1 januari 2005 open-
stellen voor het publiek. Door deze rust-
periode krijgt spontane ontwikkeling van
vegetatie alle ruimte. Rondom het
aardkundig monument wordt riet aange-
plant om zwemmen tegen te gaan. Ook
worden op een aantal plaatsen takken-
bossen aangebracht om de natuurlijke
ontwikkeling van de vegetatie te stimule-
ren. Na verloop van jaren ontstaat
natuurlijke zonering.

De afgelopen jaren werd steeds duidelijker

dat in eerste instantie de herinrichting
het gevolg was van de sanering. Tijdens
de uitvoering is dit echter veranderd. De
herinrichting werd steeds meer bepalend
voor de sanering. Of nog beter gezegd:
beide zijn geintegreerd. In het onder-
staande is hiervan een aantal sprekende
voorbeelden gegeven.

Op de locatie stond ooit een transforma-
torhuisje. Dit gebouwtje is opgenomen in
de grondsculptuur en ingericht als vleer-
muisonderkomen. Voor de oeverzwalu-
wen wordt een nieuwe steilwand (lengte
60 meter) gerealiseerd in de oever van
één van de zanddepots. Voor amfibieén
zijn plas-dras-situaties gecreéerd. Al deze
maatregelen zullen op termijn leiden tot
een grote diversiteit aan kleinschalige
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FIGUUR 3: DE LOCATIE ROND 2000

ecologische ontwikkelingen.

Het meest bepalende voorbeeld is echter
de grondsculptuur. Deze sculptuur is op
een dusdanige manier aangelegd, dat zij

optimaal in de natuurlijke omgeving van
de Zanderij is geintegreerd.

TOT SLOT
In de toekomst worden de kwaliteit van
de grond en het grondwater gevolgd. De
SBNS is daarvoor verantwoordelijk. De
toekomstige gebruiker van de locatie
moet ervoor zorgen dat veranderingen in
de inrichting geen negatieve gevolgen
hebben voor de zorg. Indien dit toch het

geval is, is de gebruiker verantwoordelijk
voor herstel of aanpassing.

De Zanderij Maarn was, is en blijft een
gebied met uitstraling. Door alle ontwik-
kelingen van de laatste 150.000 jaar is
een uniek gebied in Nederland ontstaan.
Met dit artikel illustreren we dat bodem-
sanering en herinrichting hand in hand
kunnen en moeten gaan.

1. Bodem, Grondradar getest op verontreinigde
spoorlocaties, A.J. Slomp, jaargang 1998, nr. 2

2. Het stand-still-principe is hier gedefinieerd als het
niet verslechteren van de bodemkwaliteit van de
ondergrond door het herprofileren van de veront-
reinigde grond in de sculptuur.
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