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WOORD VOORAF

In de ruilverkaveling Ticlerwaord-West worden ca 120 niesuwe bosrw
derijen gebouwd. De bedrijven worden ingericht als weidebhedri jven,
terwijl gestreefd wordt naar cen oppervlakie cul tuurgrond van minimaal
19 ha.

Do boerderijen worden gebouwd op basis van de subsidie- en
financieringsregel ingen zoals die in ruilverkavelingen gelden.

In het algemeen bestaat de ruilverkavelingsschuld voor de eige-
naren in een blok uit een bijdrage in de kosten voor de asanleg van
wegen en waterlopen en verbetering van gronden., Ongeveer 35% van de
kosten hiervan wordi door de ecigenaren gedragen.

Ook te veel of te welnilg toegedeelde grondwaarde wordt in de
ruilverkavel ingsschuld opgenomen. Voor de eigenaren die een nieuwe
boerderii bouwen wordt het schuldbedrag nog weer aanmerkelijk verhoogd
door een deecl van de bouwkosten. Per oppervlaktegroep en bedrijfstype
wordt cen vast bedrag aan subsidic in de bouwkosten gegeven.

Een 19-tal reeds gebouwde boerderijen is bij het L.E.I., in admi-
nistratie, Van deze bedrijven zijn de bouwkosten bekend, zodat de in
de toekomst te betalen gebouwenlasten in de vorm van cen annuiteit
van 5% voor aflossing en rente gedurende 30 jaar konden worden bere-
kend.

De boerderijen in de Tielerwaard worden gebouwd in cen tijd dat
de bouwkosten voortdurend stijzen. In verband met de vaste subsidie—
bedragen heeft deze kostenstijging consequenties voor de manier van
bouwen van de woning en het bedrijfsgedeelte.

Dz hocgte van de op het bedrijfsgedeelte rustende lasten vordt
tenslotte vergeleken met de pachtinormen voor zeer goede gebouwen.

Eet onderzoek werd verricht door M.H.Douna van de afdel ing
Bedrijfsecononisch Onderzoeck in de Landbouw,

EZT HOOFD VAR D& ATDELING
BJDRIJFSECQNOHLﬁCH CITDERZJEX LANDRCUW,

fs—-Gravenhage, april 1967
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INLEIDING

Tet 'bouven van nieuwe boerderijeon {bedrijfsgebouven + woning)
ig in de ruilverkavelingen waar het plaats vindt cen gobecurtenis van
eeraste orde.

Deze ‘verplaatsing’ van geébouwen en de grondruil die er mee samen-
gaal is gereglementcerd wat betreft de oppervlakic cultuurgrond, de
financiering ecn de verstrekking van subsidics.

Om voor verplaaising in aanmerking te komen moet in het algenecn
minstens een oppervlakte cultuurgrond van 15 ha (vetteliikx minimum)
gercalisecrd kunnen vorden.

De bedragen voor de financiering van deze boerderijenbouw liggen
in normen vast en zijn afhankelijk van bedrijfstype en oppervliakte
cul tuurgrond, De aan de cigenaren verstrekte subsidicbedragen op de
nieuw gebouwde boerderij zijn evencens afhankelijk van de oppervlakte
en het bedrijfstype. De bedragen voor de financiering en de subsidie
zijn voor akkerbouwbedrijven lager dan voor weide- cn gemengde bedrij--
vern.

De normen voor weide— en geomengde bedrijven zijn gelijk. De
huidige normen dice gelden vanaf 1 januari 1950 2ijn sindsdien nict
gewiizigd. De bouwkosten zijn in die periode echter wel gestegen. De
klacht dat de normen van 1 januvari 1958 +en opzichtce van het huidige
prijspeil wvan bouwkosten te laag zijn, wordt dan ook wel geuit.

De totale kosten von de uitveering van ecn ruilverkavel ing worden
veor ongeveer §5% door-het Rijk gedragen, terwijl het resterende decl
ten laste komt van de belanghebbende cigenaren,-

De ruilverkavelingsschuld ten laste van de eigenaar kon zijn op-
gebouwd uit:

1. kosten:von de verbetering van de ontvatering, de aanleg van wegen;
de verbetering van graslond, enz..

2., verrekening van de waords van de ingebrachte en tocgedeelde grond.

3. de bouwkostcn van ecn nicuwe boerderij.:

In het.algemeen wordt in iedere ruilverkaveling de schuld - gevormd
door de punten 1 en 2. Alle eigenaren krijgen tec maken met deze schuld-
bedragon. De schuld voortvloeiond uit het bouwen van eon nicuwe boer~
derij komt alleen ten laste van de eigenaren die ecn nicuwe beerderi]
beuwen. Niet in alle ruilverkavelingen worden bocrderijon wverplaatst.

In de Tielsrwaard-Viest wordt cen 120-4al boerderijen gebouwd, Den
groot deel is al gebowwd, tcrvijl ea2n acntal zich in het stadium van
uitvoering en aanbesieding bevindt. De eerste aanbostedingen vonden
plaats in 1960. De aan deze als weidebedrijyfn ingerichte boerderijen
toepedeelde cultuurgrond van minimaal 19 ha draagt nog cen voorlorpig
karakter, De toedeling kan zowel in eigendom als in pacht plazatsvin-—
den.

1) Voor de Tielervaard-‘Yest is het minimum waarnaar geatreefd wordt
hogor gesteld dan het weitelijk minimum van 19 ha.
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Van de reeds gebouvde bedrijven zijn de aanneemsom, dc normaticve
bouwsom en het subsidicbedrag bekend, zodat de ruilverkavelingslasten
voor de pcbouwen bepaald kuanen vorden. Bodrijfsecononizch vormen dosze
laston geon kosterelemont. dDe lasten bestaan voornamelijk uit het vaste
jaarlijkse bedrag asn rente on aflossing (anauiteit) van de ruilverkave-
lingsasciuld o» de geobouven,

Toeli iz het verleidelijk de hoogte van de lasten e vergelijlen
met do pachtnorm vooxr de gohouwen dic als lostenelement wordt dngecal-
culecerd op dc 19 wverplaatste L.S.T.~bedrijven in de ruilverkavel ing
Ticlerwaard-West. Het L.E.L. gaat cr bij de vaststelling van de kosten

211 grond en gobowren duz vanuit, dat de onderncmers paclhiters zijn.

2

De enrste gebouvon van deze in het onderzoek betrolkken bedrijven
werden zankesteed in 1941, 4 laatste ecind 1954. De ontwiklelingen in
de jaren na 1964 komen in de cijfers dus nict tot uiting.

De bouwkosten van de boerderi], de normbedragen veor de finan-
cicring ciu de daarop gebascorde subsidicbodragen, omvatten zowel de
woning als het bedrijifsgedeclte.

Voor de vaststelling van d )lastcn van het bedrijfesgedeclte is het
nodig de bouwsom en de subsidic te verdelen over de woning en het
bedrijfegedeclte. Omdat niet is aangegeven hee de subsidie kan worden
vordeeld over woning en bodrijfsgedeclto, krijgt dezo verdeling aparie
aandacht.

1) Bij de regel ingen von 1958 is er van uitgegoan dat ook de woning
gesubsidicerd wordt.
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HOOTRATUX T

DE PINANCIIRINGS-- CN SUBSIEDIERZCSLING
Wi 1 JANUARTI 1958 VOUR DE BOERDORIJEN-
BOUYW IN RUILVERFAVIL INGSVERBAND

§1.De finanecieringsregeling

Het Rijk kan via de uitvocrende instanties van de Culturtech-
nische Dienst de financiering van de boerderijenbouw voor c¢nn aangienlij
decl dragen.,

Voor de ecigenaar is er gecn verplichting om van deze regelingen
gebruik te maken. Hij kan ook met cigen vermogen financiceren of hyno-
thecair krediet gebruiken. Vat het voordeligst is in verband met af-
lossings— en renteverniichtingen kan vocr jeder geval afzonderlijk
vorden bheonidecld door ecen finznecieringsbegroting op te steilen.

In de pralktijk zal meestal wel van de geboden financicrings-
regeling gebruik worden gemackt, omdat de verrplaatsing van de boerde-—
rijon meestal gepaard gaat met bedrijfsvergroting en verandering van
de bedrijfsorganisatie, zodat ock de levende en dode inventaris aan—
geprat moeten worden. Hiorvoor is kapitaal nodig, terwijl ock in de
privé—sector wensen rorden gerealiscerd.

De maximum door het Hijk te financicren bedragen liggen in de
normen veor de beerderijenbouy voor ijedere bedrijfsgrootte boven 15 ha
vast. De werkelijke bouwkosicn kuniien zoel naar boven als naar beneden
afwijken van dezc normaticve bouwsom (maximum~bouwsom genoend ), Ts de
aanncemsom, vermcerderd net 10%, kleiner dan de normatieve bouwsom,
dan vormt dit bedrag uitgangspunt van de financiering.

De normatieve bowisom wordt bopaald door de normatieve zuivere
bouwkosten te vermecrderen met de toeslag voor architectkosten, ori-
verharding, ete. Bovendizn wordt or, als c¢r geheid noet worden, nog een
normbedrag aan tocgevoegd. De heikosten wvorden dus ook gefinancierd,

Deze toeslag is aThankelijk van de dieptc waarop -gcheid moet wor-
den, Het is zelfs mogelijk dat de normatiove bouwsom kan worden ver-—
hoogd met tweemaal do subsidictoeslag voor heien, In bijlage I is ecn
overzicht van de bovengenocemde bedr:igen opgenomen.

Voor c¢on bedrijf van 20 ha wordt de normaticve bouwsom, als cr
op c¢on diepte van meor dan 5 m wordt gseheidd:

1. n.rmatieve zuivere bouvkosten f. 34200
2. tocslag architectkosicen, crfverharding, cte. T. 8400
3. eventuele tocslag bij heien > 5 m f. 9300
4. normatieve {maximum) bouvsom f. 101900

Is voor het becdrijf van 20 ha de aanncomsom echter f. 90000,-
dan bodraacgt het maximgm bedreg voor dc financicering f. 90000,- (aan-
neemsom) + f. 9000 {10% van de eannccmsom) = . 99000 en niet ¥. 101500,

214
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Bij de 19 Tielerwaardse bodrijven dic biJ het cnderzock zijn bo-
trokken lkomen cenkcle govallen voor, wiarbij de aanncemsor zo leoag ligt,
dat de aanncemsom, vermcerderd met 109, bencden de uit de normen bere-—
kende maximwn bowrgom blijfTt (vgl, tavel 4 nr 1833, 1837 cn 1812),

Un tocestommning vorr haot houven van con nicuve boorderi] te krijgen
moct in het algemceon ecn oule boerderij worden ingebrachkt, dic aan de
lancbhouw wordt ontirokken. Tegen ceon schattingsprijs, gobaszerd op do
agrarische yaarde, wordt deze cude boerderi] overgeromen door de. bo-—
vocgdo instanties (Stichting Beheer Londbouwgronden). De schattings-
prijs vordt niet ran de inbrenger uitbetaald, maar verickend in do
gebouvenschuld. Fen decl van de schuld betaalt de eigenaar van het
nicuwe gebouw dus direct in de vorm wvan de oude becrderij, bPat de ci-
gecnaar dain belang heeft biJ con ze hoog mogelijke schattingsprijs ligt
voor dc hand, Bij con aantal cigenaren in do Ticlerwaard-lest bestaat
de indruk dat deze schattingsprijszen lager liggen dan de opbrongsi-
vrijzen bii verkoon, D2 prijs bij verkorn wordt nu immers door andere
factoren dan agrarische benaald. De recrcaticve waarde bijv. kan boe-
ralend zijn, bijv. aan de Linge in de Tielerwaard~Yzst., Dec nict-
agrarische waarde komt dan aan alle cigenarcn ton gocde,

Ock zijn er eigenarcn, dic met de schattingsprijs tevreden =zijn,
omdat ze bijv. zelf geon gebouwen in cigendom hadden. Verden dezo go-
pacht dan was het mogelijk deze, uiteraard met gocdkeuring van do ciro-—
naar, tegen schattingsprijs te konen en in te leveren. ‘as het nict
mogelijk de gepachto oude boerderij te kopen dan mecst om ioch in aan-
nerking te komen veor ecn nicuwe boerderij zon bhodrag ean geld wordon
ingebracht.

Het normbedrag dat uitgangspunt is wveor de financicering vermin-—
derd met hot subsidicbedrag en do taxaticwnrijs van de oude boorderi]
neet door de boer in 30 jaar worden afgclost. In de Jaarlijks te beta-
len annuiteit van 5% is een rentoncroentase van 2,7% begropen. Do af-
lossingetermijn is vaarschijnlijk kort r don de afaschrijvivgstermijn.

Voor con bedrijf van 20 ha is de pgebowrenschuld dan als volgt

opgecbouwd:

1. noermatiove bowrson 1) T. 101900
2. subsidiobedrug (inel. heien 25 m /) f. 43800
3. verachil 1 - 2 £. 538100
4. gchattingsprijs oude beerderi] f. 10000
5. gebouwenschuld af te lossen in 30 jaar fo 48100

r- . . -
20D subsidiecregel ing

Voor 1958 wasz dc subsidie »p» do bouwkostcon wvan dco in ruilverka-
velingsverbond vernlaatste boedrijven ultgedrukt in cen nercentage van
te workelijke bouwkoston, De minimale hedrijfsgrootic dic voor subzi-
difring in aarmorking kwvam was toen 10 ha.

Voor ccn gomengd bedrijf van 10 ha werd 40% van de bouvkosten go-
subsididerd. Voor icderc ha mecr verd 0,5% von de subsidic afgetrokken,
zodat op de bowrkosten van cen bedrijf van 15 ha 37,5% subsidic werd

1) zic blz. 12 tabal ?
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gegeven. De subsidic gold veor de hele boerderij, dus voor woning cn
bedrijfsgedeel to samen. Do bouwkosten von hot bedrijf werden volledig
gefinancicrd,

ver 1 jenuari 1958 werd de subsidie- con financicringsregeling
kerzien. Om voor subsidic in aanmorking to komen, moot het bedrijf nu
wettel ijk minstens 15 ha groot zijn, De nmaximum o financieron bodragen
zijn vastpgelegd in de normatiocve boursommon (vgl. & 1). Do subsidic-
hedragen mijn hicrop gobascerd.

Voor somengde bedrijven, weidebedrijven can alkerbouwbedrijven
werden veocr iedere bedrijfasgrootte subsidichodragen vostgesteld. De
subsidiebedragen voor aklerbouwbedrijven liggen aannerlielijk lager
dan diz vocr weide- en gemengde bedrijven, Do subsidicbedrapen voor
weide- en gomengde bedrijven zijn gelijk (tabol 1).

Tabol 1
SUBSIDIEBEDRAGEY BOLRDERIJENBOU
Oppervlakte weide-- en go- veide on ge-— aldcerbouv— | akkerbouw-—
in ha mengde bedrij- | mengde bedrij- bedrijven hedrijven

ven totaal ven per ha totaal per ha
15 ha 31500 2407 21100 1407
16 ha 32200 2013 20500 1281
17 ha 32800 1929 19800 1165
13 ha 33300 1350 19200 1067
19 ha 33900 1784 18500 974
20 ha 34500 1725 17900 895
21 ha 34900 1662 17800 848
22 ha 35300 1605 17800 809
23 ha 35600 1548 17700 770
24 ha 36000 1500 17700 738
25 ha 36400 1456 17600 704
25 ha 373C0 1435 17600 677
27 ha 38100 1411 17600 52
23 ha 39000 1393 176G0 £29
2% ha 39800 1372 17600 \ 607
30 ha 40700 1357 17600 589

»30 ha nor ha  +1320

et subsidiebedrag voor weide- on gomengde bodrijven is voor ccn
bedrijf van 15 ha f. 31600 en vorr ccn boadrijf van 30 ha f£. 40700,

De stijging van het subsidiebedrapg met £, 9100 over het trajeet van
15 tot en met 30 ha betckont cen reniddelde stijging van ongoveer
£, 600 por ha oppervialttevermeerdering.

Veor akkerbouwbedrijven zijn de subsidicbedragen lager. Voor cen
bedrijf van 15 ha is het totale subsidizbedrag . 21100, voor cen be-
drijf van 30 ha f. 17600, Vanaf 25 ho verandert de subsidic niet meer,
Het totale subsidiebedrag ncemt dus nu van 15 tot 30 ha nict too masr
af en wel met totaal f. 3500, Gemiddeld daalt ket totale subsidie-
bedrag bii icdere ha opnervlaktev:rmoordering met £. 233,

¢
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Uok voor het heien zijn Ge subsidichoedragen voor gonongde con
weildebedrijven hoger din de subsidics voor akkerbourbedrijven, torwijl
ook de tocname bij iedcre ha opnervliakievermeordering wvoor weido- on
gemengde bedrijven hoger ligt (tabel 2).

Tabel 2
SUBSIDIBTOERLAG BIJ HUIEN
Ogiii?éﬁiﬁz woilde-- gpmgngﬁe bedr, akkerbouwbédrijvcn
neidiepte ! hoidicpte heidiepte | heidiepte

2~5m 1 >5m 25m 1 >5m

15 ha ner bedrd 4100 £100 3100 6300
16 ha 4200 8300 3200 6400
17 ha 4300 £600 3250 55C0C
18 ha 4400 200 3300 6600
19 ha 4500 20C0 3350 5700
20 ha 4500 9300 3400 5500
21 ho 4700 S500 3450 59C0
22 ha 4800 9600 3500 TO0C
23 ha 4200 2800 3600 7100
24 ha 5000 10000 3650 - 7200
25 ha 5100 10200 3700 7300
26 ha 5200 10400 3750 7500
27 hz 5300 10700 3800 7500
28 ha 5R00 10500 3850 T700
29 ha 550C 1110C 3900 7300
30 ha 5700 11400 4000 7900
>30 ha ner ha | +120 +240 +40 +60

Volgens bijlage I is de subsidic o de beuvkosten horleid uit de
normbedragen voor de “zmuilvere bouwkoston' veracerderd mei een normtoc-
slag voor architecetkosten, erfverharding, ete. De “zuiverce bmouwkosten”
vermcerderd met deze normtocslag vormen de normatieve totale stichtings-—
kosten. Vermindering ven dezo totale stichtingsikosieon mot cen normbodrag
(herleide norm cx. art. 6) geeft hot subsidicbedrag aan,

Voor cen weidebedrijf van 20 ha wordt het subsidicbedrag dan als
volgt vastgesteld:

1. norm zuivere bouvkosten

2. normtocslag architectkosten, crfverharding, cte. +
3. normatiove totale stichtingskosten

4. herlceide nom cox.art. 6

5. subsidichedrag il

6. subsidictocslapg bij heien ¥ 5 m + T 9300
7. totale subsidic bij meor dan 5 m hoien f. 43800

>

24200
G400
92600

i

4y

-

o Fh
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O
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HOOIDSTUY IT

DE BOUMECSTEN IV DE RUILVEERKAWVELING TIELERWAARD-VEST

Van de 19 L.2.I.-bedrijven in de ruilvorkaveling Tielerwaard-West
zijn de definitieve bouwkosten bekend. De bouwwkostcn omvatten zowel do -
kosten voor het bedrijfsgedeelie ~ls voor de woning. De bedragen voor
erfverharding zijn in de bouvwkosten opgenomen. In het algemeeon 1ijkt
het logisch dat de bouwkosten toenemen bij toenemende opnerviakte
cultuurgroad Bij cen stijgend peil van bouwkosten (onder invloed van
een stijgond loonpeil) is het boevendien mogelijk dat de bouwkosieon
verband houden met de datum van aanbesteding. In tabel 3 wordt cen
overzicht gegeven van de bouwkosticn en de datum van aanbesteding van
de in het onderzoek betrokken bedrijvon.,

Tabel 3
BOUWK STEN BN DATUM VAN AANBESTEDING
Bedrijfs~ Opp.cult. Datum van Bouwkosten Beuwkosten
nuImer grond aanbestoding incl.crfver- rer ha
harding
1834 20,00 30-12-'461 106636 533%
1835 20,10 30-12-161 104225 5185
1832 17,50 99— 3-~1462 23558 5532
1831 17,90 12— 3-162 92009 5140
18530 24,30 18- 4-152 1153565 4652
1833 18,30 6~ B-162 92574 5059
1339 20,70 11— 3163 104001 5024
13535 21,30 19~ 3~163 107283 5037
1836 20,00 | 1= 5163 96696 2835
1637 24 420 G- 6='63 97933 4047
1841 22,50 5-10-143 115000 5111
1847 25,70 11~12-153 132514 5158
1844 32,00 T=12-163 151954 4749
1845 26,00 11— 3='54 147271 5664
1612 23,80 19~ 3-'64 114444 4809
1107 13,00 22~ 5=164 109645 £091
1108 18,50 22— H-154 1125?0 6000
1843 20,50 3~ 8~164 7759 5Té44y)
1846 29,90 11— 9-164 156118 4318
Gemiddel d 22,19 114271 5141

De gemiddelde bouwkesten bedrocgen van eind.1961 tol eind 1964
bij cen gemiddelde oppervlakte van 22,19 ha . 114271. De opperviakte
van de bedrijven varieert van 17,50 ha tot 32,00 ha.

1) bij bedrijf 1846 is ccn dubbele woning gebouwd, bij het berckenen
van de bouwkosten per ha is mear éin woning mecgeteld.,
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Do gemiddelde bouwkosieon per ha van de in '61 con '62 aanbestede
bedrijven zijn . %187 per ha bij con gomiddelde opporviakte van 19,77
ha, de gemiddelde bourkosten vain de in '3 aanbestede bedrijven . 4851
bij cen gemiddelde oppervlal:te van 23,77 bhe en van de in '64 annbestedas
bedrijven . 5452 per La bij con romiddelde opoerviakte van 22,70 ha,

De bouwkozten van de in 1964 aanbestede bedrijven licgen goniddeld
ongeveer £, 285,- por ha hoger dan ce in 1941 en 1942 aanbestede bedrij-
ven, Hicrbij woet in aanmerking worden genomen dat de bouwkosten in
1964 zijn beinvloed deoor bodrijf nr. 1845 dat extra duur bouwde, for-
wijl wedrijf 1844 ecen wvarkenszchuur heeft gebowrd waardoor dc norme—
tieve bouwsom aanmoerkelijlt werd overschreden. De bouwkosten van de in
1963 aanbestede badrijiven zijn het loagst. Het aantal waarnemingen is
cchter poring, zodat lict tocvalseloment een rol kan spelon.

Cm meer inzicht in deo ontwiklieling van de bouwkosten te krijgen,
wvordt de ontwilteling van de bouwkosten van de woning on de bedrijfe—
cobouren afzonderl i’k behandeld ([loofdstuk III).

Vorden de totale bouwkoston vergeleoken met de normaticve bouwsome
men, dan valt op (tabcl 4) dat in de meeste gevallen de werkeliike bouw-
kosten hoger liggen dan de normaticwve bouwson, hocwel de afuviikingen
naar verhouding nict groot zijn.

Tabel 4
TOTALTE BOUVIICSTIEN EN HCRIATITVE BOUWIILITOHN
1 2
Bedrijfs- Bouwkoston Normaticve Verschil
numacer totaal incl. bouwlkosien 1-2
crfverh.
1334 1066 36 101900 + 4736
1835 104225 101900 + 2325
1832 98553 96800 + 1758
1831 92009 97000 o)
1330 115355 112400 + 3265
1833 92574 94500 - 2026
1239 104001 104000 0
1838 107263 1040G0 + 3203
restera2dict gobruikt
18134 96595 99300 voor sanachaf nelk - 25602
machine

1837 97933 101200 . 2287
1841 115000 107900 + 7100
1847 132514 125100 + 7414
1844 154954 130420 incl .varkensschuur + 21534
1845 147271 125100 dutr gohouwd + 22171
1812 114444 118644 - 4200
1107 109645 105500 + 4045
1108 112620 108300 + 4320
1843 117750 113500 + 4250
1845 156118 130400 dubbele woning + 25318

Gomiddeld 114271 109114 +  B233

214
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In enkele gevallen kan ecen aanmorkelijlie overschrijding van de
normaticve bouwsom wvorden goconstatoerd (ca. f£. 20000),diec cehter wel
kon worden verkleard (nr. 1846, 1845 on 1344, vgl. ook blz. 14),

De normoticve bouwsom wordt comiddcld met + f. 5200 overschreden.
Het beurag ot de werkelijke bouwiiosten hoger ligt dan de normaticve
bouwkosten noet donr de ecigenaar worden poefinancierd met cigen of
geleend geold.

“ Br wordt de indruk gevckt dat de normaticve bouwkosten in de
meeste gevallen het Ykompas" vermen, waarmec bij het beproten van do
bowslrosten rekening wordt gehouden, 7

Do bedragen voor orfverharding zijn in de totale bouwkosteon
opgenomen., Ben aontal bedrijven heeft de erfvorharding nep nict uitge-
voerd. D¢ bedrijven, dic het erf wel wverhard hebben, hebben hiervoor
peniddeld eca. f. 3000 betaald {t.bel 5).

Tabel 5

ERFVSEARDING

Bedrijf snummer { Erfverharding
: _ in gld. per bedrijf
1634 3660
1835 2325
1832 3530
1531 3350
1830 37C3
1833 2850
1339 4976
18538 _ 3330
1835 2050
183 3438
1841 , 3000
1847 2724
1044 3000
1345 O
1812 ‘ 3592
1107 ‘ 4000
11038 ' 4320
1843 1000
1846 1000
Goniddeld 3008
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OUOFDsTUK I2IT

DI OITWIKIELING VAN DE BOUWKOSTEN VAN DB WOITIHG
EN DT BOUWHCITEN VAN MET BEDRIJPSGEDRELTE

De totale bouwlkosten bleken afgezien van enkele verklaarbare
uitzonderingen in de buurt van de normatieve bouvkosten te liggen. Dit
is opmerkelijk cmdat in het algemeen wvan ecen voortdurende stijging van
de bouwkosten sprake is,

“m dezc overcerkomst tussen werkelijlke bouwkosten en normatieve
bouwkosten te verklaren kan worden verondersield, dat er reacties
hebben pluatsgevonden on de stecds hoger wordende bouwprijzen,

Un deze reacties te analyseren is cr cen enlitsing gemaakt in de
bouwkosten van de woning on de bouwkosten van het bedrijfsgedeclte

(tabel 5).
Tabhel 6
BOUIINSTEN WCGHNING EN BELRIJEPSCGEDIEL TS
Bedrijfs— | Opp.cult. | Datun van Bouwkosten Bouwko?ﬁen Bouwkosten
nummer grond aanbeste—~ totaal woning bedrijifsge—
ding decl te

1834 20,00 30-12=161 106836 26000 30638
18635 2C,10 30=-12--151 104225 26000 78225
1832 17,50 9— 3=152 98558 28000 70558
1831 17,90 12— 3-152 22009 26500 63509
1830 24,80 18~ 4-162 115365 39000 16365
1633 18,30 G~ 8182 92574 27500 65074
1039 20,70 11— 3='61 104001 35000 59001
1838 21,30 19— 3-163 107283 37000 70283
1836 20,00 1— 5163 96598 35000 61690
1837 24,20 6— 6-163 97933 35000 52933
1841 22,50 5-10-'63 115000 30500 £A200
1849 25,70 11-12-*63 132514 30000 102514
1844 32,00 27-12-1'53 151954 32500 119454
1845 26400 11— 3=1g4 147271 42500 104771
1812 23,40 19— 3-'64 114444 34500 79944
1107 18,00 22= 5164 109245 47000 2645
1108 13,50 22~ 5=-154 112620 47500 55120
1043 20,50 3~ 8-'64 117750 42500 75250
1346 29,90 11— 9-164 156110 50000 96118

Gemiddeld 22,19 114271 35016 78332

1) de bouwkosten van de voning zijn door de boer opgegeven,
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De bouwkosten van de woning houden in het ilgemeen weinig ver-—
band met de oppervlakte cultuurgrond. Het is mogeliik dat de gezins-
samenstelling van meey invleed op de omvang en inrichting van de
woning en ook on de bouvlosten daarvan is. Dovendien kan de rejre-
sentatieve functie van de woning verschillend vorden beoordecld, Dit
oordecl hoeft echter geen verband te houden met de oppervliakie cul-
tuﬁrgrond.

~ Duidelijk bdlijkt dat de bouvkosten van de vening in de loop der
jaren zijn gestegen (tabel 6). In 1961 lagen de bouwkosten van de
woﬁing beneden f£. 30000, terwijl de bhouvkosten in 1964 boven f£. 40000
lagen. Deze stijging houdt naar alle waaerschijnlijkheid verband met
de bouwkostenatijzing in deze jaren.

Uit tabel 6 blijkt verder dait de bouwkosten van het bedrijfsge—
deelte in de loop dex Jaren niet regelmatig toe— of afnemen. Blijk-
baar spelen bij de ontwikkeling van de bouwkosten von het bedrijfs—
gedeclte andere factoren een rol.

" In tabel 7 en 8 zijn de bouwkosten van de woning en het bedrijfs-
gedeelte afzonderlijk gegroeneerd en per ha uitgedrukt.
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Op bodrijven net overwernond grazl nd en rundvee zullen bij gelijk-—
blijvend prijsniveau vanr bouwkosten on traditiocnele bouw de totale
bouvkosten van het bedrijfogedeelte stijgen 2lo de oppervlakte cultuur-
gron? toeneemt, Deze stijging is logisch, omdat bijv. bij een grotere
opperviakte rrasland nmeer vee nast. Dit meerdere vee cist een grotere
atal, terwijl de hoevoelheid ruwvoer die ongeslagen moct worden meer
schuur= en siloruimte vraagt.

Bij con stijgend prijsniveau von bourkosten kan het zich voordoen,
dat de bouwkosten van de woning meer stijgen dan de bouvkosten van het
bedrijfagedeelte; bij gelijkblijvende oppervlinkite. Dit kan worden ver-
klaard uit de reacties wven bocren, architecten, aannemers en fabrikonten
van bouwmaterialen op ce stijgende bouwkosten. Br words dar afgeweken
van de traditionele bouw. De boeren smullen b.v. minder eisen goan siel-
len aan de vevaring von de gler b.v. docer geen kelder te bouwen en de
gier weg te laten lopen via een putje in het pgrond-rater. Constructlies
voriden vercenvoudigd en prefubricated onderdelen deen hun intrede. Voor
de wrecning gelden deze peacties in mindere mate. Aan de voning vorden
niet pgauw lagere cisen gesteld, terwijl heu gebruik van goedkopere en
"prefabricated™ materialen maar beperkt nogelijk is.

Zen situatie als bovenbedoeld 1ijkt zich in de Tielarwaard voor
te doon. Zovel de totale bowrkosten van het bedrijfsgedeelte als de
bounkosten per ha stijgen niet regelmatig (tabel &).

Gemiddeld zijn de bouwkosten wvan het beldrijfespgedeelte in 1961 en
1962 £, 72395,-, in 1963 f. 31.440,~ en in 1964 . 00.642,-,

De gemiddelde coppervickies zijn in die jaren respectieveliik 19.77 ha,
23,77 ha en 22,70 ha. Op zichzelf is deze bouvkustenstiiiging in verband
met de wat grotere genicdelde opperviakie in de latere jaren wel lo--
cisch, De bouvkostvenstijging van de woning is echier naar verhouding
veel gterker in deze joren %vgl° tabel T)s termrijl dese bouwkesten met
de oppervliikte niet samenhangen. Ur kan dan ook niet aocn de indruk wore—
den ontkomen dat er bij het bouwen wvan het becrijfsgedceltie sterk is ge=-
reageerd op het stijgende nrijsniveau van bouwlosten. -

De bouvkosten per ha zijn geriddeld in 1961 en '62 I. 3.577,~ in
1963 £. 3.398,~ en in 1964 f. 3.546,-.

Samenvattend kan vorden gezegd, dat terwijl hLet al gemene prijs-—
peil van bouwkosten is gestegen, de totale bouwkosten van boerderijen
in de Tielerwaard-West van 1961 tot en net 1964 niet sterk zijn geste-
gen en in ce huurt liggen van de nermatieve bouwszom,

De verklaring hiervoor moet worden gescoht in een storke reactie
op de stijgente bouwkosten, De reacties zijn vooral merkbaar in de he~ -
drijfsgebouwen. Per ha eultuurszrond gijn de bouwkosten van het be-~
drijfsgedecelte gedaald.
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BOGOFDETUK IV
DE CGEBCOUVENLASTEIT IN DE RUILVeRKAVELIHNG

TIELERVAARD-WEET

Reeds in de inleidins verd er op gevezen dat de totale ruilver-

kavel ingsachuld, die ten laste komi van de eigenaar, kan zijn opgebouud
uit een drietal elementen:

=
bb
C.

e

C.

§

1.De verdel ing van de subas
e dee

de kosten von ontvatering enz.
verrekening van de ingebrachte en toegedcelde eigendommen
de schuld die onistart door het bouwen van een nieuwe boerderi].

Het deel wvan de kosten van ontwatering enm. dat ten laste van de
eigenaar van de grond keai wordt per ha omgoslagen.
Derze lasten zijn echter nog niet bekend.

De toedeling van ;rond kan zmowel in eigendon :lg in pacht peschieden.
Toevijzingen in eigendom wrorden veor de hepaling van de ruilverka-—
velingsschuld verrekend net dz ingsebrachte eigendommen. Is de waarde
van de tcegewesen eigendom groter dan de waarde van de inbreng dan
verhoogt dit "teveel” toeredeelde ruilverkavelingsschuld. Is de
waarde van de inbreng groter dan de waorde v.o.n de toewijzing dan
verlaagt dit te weinig toegedeclde de ruilverkavelingsschuld. Voor
de rrond die in pacht is toegedeeld zullen on dern duur nieuve pacht-
overeenkonsten worden gesloten, waarin de leslen von a. kunnen

zijn verrekend,

Zolong echier 2 ruilverkoveling nos nict is afzesloten vindt met

de ruilverkavelingsinstanties vin de tnegevezen cn ingebracite grond
in eigendon en in pacht een verrekening in pacht »nlaats.

De schulden die uit de grondruil ontstaan zijn dan ook niet defini-
tief bekend. .

De schuld die ontgtant do r het houven van een nieuwe hoerderij.

Von de 19 L.E.I.-bedrijven in de Tielerwaard-est kan de schuld

die ontatact door het bouven von cde nieuwe boerderij worden bepaald.

De normatieve bouwsom en het subsidiebedrag gelden voor woning en

bedrijisgedselte samen (vgl., Hocfdstuk II). Voor het hepalen van de

lasten die o» het bedrijf drullen is het nodig het subsidiebedrag te

gnlitsen in een de2el voor de woning en cen deel voor het bedrijif,

Cetracht zal worden voor de subsidieverdelins cen logische achior-

srond te geven.
1 die over

i
vwoning en bedrijfsged 1l te

Véér 1950 was de subsilie op de bouvkosten van de in ruilverk.ve-

lingsverband verplaatste bedrijven uitgedrultt in ecn percentage van de

in

werkelijke bouwkosten. De minimale bedrijfsgrocite die voor subsidi&ring

aammerking kwam was 10 ha. Voer dit bedrijf werd 40% van de bouw-—



214

0D

kosten gesubsidieerd. Voor icrcere ha neer weid 0,55 van de subsidie
afprtrokken, zocdat o de bouwkosten van een hedrijf van 15 ha 37,5%
subsidie werd gegeven. De subsidie gold woor woring en bedrijfsgedeelte
gamen. Om de subsidie t2 verdelen werden de bouvkosten van het be~
drijfsgedeelte en de roning vastgesteld. Het totale subsidicebedras kon
donn in ¢e verhouding bouvhkosten voning 3 bouwkosten bedrijfspedeelte
vorden verdeeld.

Vanaf 1 januari 19958 seldt een andere subsidieregeling. Voor
ieCere oppervlakie cultuvragrond beven 15 ha zijn nu vaste subsidie-
bedragen vastgesteld, onafhankelijk van de werkelijlke bouwkosten, -

De subsidichedrastn zijn ceboseerd <D normaticve hourlkesten,

Qok nu Iu fo puboidie vorden verdoold in dn verbotding bowriosten
vouing @ bowrkocten hedrijfsgedoel te,

De bouwkoston von de voning houden welnig verbond net de opperviak-
te cultuurgronéd. De bouwlosten van het bedrijfsgedeelte kunnen stijgen
als de onnervlakte toencemt. De verhouding tuscen bouvkosten woning en
bourrkosten bedrijfsgedeclte verandert dan met de oppervlakte cultuur-
grond.

Ben voorbeeld ken de verdeling van de subsidic verduidelijken,
Voor bedrijven v.n 20 en 30 ha ziin dacrvoor bouwkosten aangenouen. et
totale subsidiebedrog ligt vast in normen,

A, VWeidebedrijf van 20 ha
Bouwkosten vening £, 30000
Bouwirozten bedrijfsgedcelte . 75000
Het totale subsidiebedras vrordt verdeeld in de verhouding
bouvkosten woning : bouwkosten hedrijfsgedeelte 30 : T75.

Totale subzidiebedrag (inclusief heitoeslag) . 430800

Subsidie woning f. 12510

Subsidie bedrijfsgedeelte . 31260
B, Weidebedrijf van 30 ha

Bouvkosten woning f. 30000

Bouwrkosten bedrijfegedeelte ,100000

1
L

De wverhouding vaarin heit totale subsidiebe
deeld is ruimer 30 : 100.

g nu trordt ver-

Totale subsidichedrag (inclusicf heitoesl;g) f. 52100
Subsidie woning f. 12000
Subsgidie bedrijfageceelte f. 40100

De bouwkosten van de wening =ijn vocr beide bedrijven gelijk
gehouden, terwijl Jde bouwkosten van het bedrijfsgedeelte hoger worden
ten gevolnge van de toenemende oppervlakte cultuurgrond. De subgidie

3 het bedrijfspedeelte neemt dus naor verhouding don toe.

Bij een stijmend nrijsniveau van bouwlkosten kan het zich voor-
doen, dat de bouwkosten van de voning mecr stijgen dan de bouwkosten
van het bedrijfsgedeclte, Dit moet dan worden verklaard uit de in
hoofdstuk IIT gesirmaleerde reacties van de bowrers van boerderijen,

De vraag of ook nu de verdeling van de subgidie moet plaatsvin-
den in de wverhouding bouwkosten voning . bouwkosten bedrijfszedeclte,
kan bevestigend worden becantwoord. De subsidie heeft immers ten decl
de, "onrendabele top" wvon de bouvkosten weg te nemen. Worden nu door
aanpassingen in het bedrijfsgedcclte de bouwkosten dacrvan lager
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dan wordt ook het onrendabele gedeoelte van desze bhouwkosten geringer.
Van de totale subsidie mag dan cok esn kleiner godeelie srorden too-
gercliend aan net bedrijfsgedeclte., Zern vourbeeld kan de redenering

crduidel ijken.

Yeidebedrijf van 20 ha, gebouwd in 1940

Bowikosten voning . 30000
Bouwkosten bodrijfesgedeelte . 75000
Subsidiebedrag £. 43000

De totale subsidic van f. 43300 wordt verdeeld in de verhouding
bouvkosten woning : bouwkosten bedrijfegedeelte 30 ¢ 75

Subsidie voning £, 12510
Subsidie bedrijfsgedeelte £. 31290
Totale subsidie £, 438500

Yeidebedrijf van 20 ha vordt gebouwd in 1964. De totale bouwkosten zijn

£, 165000 cn gelijlk aan de bouwvkosten van bedrijf A dat in 1960 is
gebouwd.,

De totale subsidiebedragen zijn voor beide bedrijven pelijlk.
De verhouding tuszen de bouwkoszten van de woning en de bouvkosten van
het bedrijfsgedeelte is van 1960 tot 1965 gewijzigd.

Rouvkosten woning . 40000
Bouvlkosten bedrijfagedeelte . 65000
Totale houwkosten f.105000

De bvouwkosten von de woning z2ijn len opzichte van 1960 met

f. 10000 gestegen, de bouvkosten van het hodrijfsgedielte f£. 10000
-medaald. De verhouwding waarin de totale subsidie wvan . 43800 wvordst

verdeeld is nu 40 : 65.°

Subsidie woning . . 16650
Subsidie bedriifsgedeclte §¥m27120
Totale subsidis 1, 43800

De subsidie op de voning is ten opzichic van 1960 restepen met
f. 24170, ce subsidie ond het bedrijfsgedeclte is met hetzelfde hedrag
gedaald,

Bi] de velgende werekeningen van de ruilverkavelingsschuld,
die op de bedrijfsgebruren ruast, wvordt de subsidie verdeeld in de
erhouding bouvkosten woning : bouwkosten bedrijlsgedeelte,

§2Degebouvenlasten inelusief vonineg

De lasten beston voor het grootste deel vit rente en aflossing van

een schuld, let bedrijfscconomische kostenkorakier is hicrian vreend.

Voor het bepalen van de gebouvenlasten in ruwlvorLavollngsvorband

zijn de volgende bouwstenen hodig:

Ao

de schuld op de gebowren die ontstaat door (o nermatieve bouvsom te
verminderen et de subsidic en de taxatieprije von de oude boerderij.
Gedurende 30 joar moet Jjaarlijks 57 vain Ge oCﬂUlL worden bataald.
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b, met de taxaticprijs van de inpgeleverde oude boerderij financiert
de eigenaar ecn deel van ce bouwkosten. Bovendicn iz in eon aantal
gevallen de normatieve bouwscom overschreden, Vorr ce financiering
hiervan moet de eigenaar zelf zorgdragen, hetzij uit eigen middelen
hetzij met geleend geld. De ene eigenaar zal teén cangicn van deze
financicring in cen ancére szituatie verkeren dan de andere. “m al
deze verschillen, die overigens ook moeilijk zijn vast te stellen,
te omzeilen, wordt verondersteld dat zowel het baedrag wvaarvoor de
oude boerderij is getaxecrd, als het boedrag waarmec de ncermatieve
bouwsom is overschreden, moct vorden gelecnd op basis van 6% rente

Cmet een allossingstermijn van 25 jaor. Cp annuiteitbasis mocet dan
Jaarlijks 7,8% aan rente en aflossing vorden betaald.

¢. verzekering van de gebouven.
d. watorschapslasten,

c. grond- en straatbelasting.
f. onderhoud van ce gobouwen,

_ De bedragen, bhedeeld in a, b en ¢ zijn bekend. Pe bedragen in 4, e
en f zouden mocten vwerdon geschat. Ve beperken ons tot de bedragen bedoel
in a en b. Tabel 9 gecft ecn overzicht.

icbouwenschuld inclusief woning Tabel @
Bedri jfs~ | Opp,cult. | Bouw- | lorma- Subsi~ | Haarde Schuld | Bedrag Gefi-
nunper grond kosten tieve diebe~ oude gebouy aan nan=
totaal bouwsom drag heer- aan bounkos- cierd
incl. - deri ] C.D. ten bo- buiten
arfvep- ven norm. | rutlver-
harding | bowsscn kaveling
1834 20,00 106686 101800 43800 5500 52600 4736 10236
1035 29,10 104225 101900 43800 20000 38100 2325 22325
1632 17,506 18558 96800 42100 10000 44700 1758 11758
1831 17,90 62006 82005 42100 10303 1) 39108 10600
1830 24,80 115365 112100 46600 8000 57500 3265 11265
1633 18,30 g2574 06600 47100 4000 L0454 L000
1838 20,70 104002 104000 L4400 12200 £7400 12700
1838 1,30 107283 104000 k4400 4500 55100 3283 7183
1836 20,00 96698 03300 472600 4500 L9208 4500
1637 4,20 97933 101200 48090 14000 37033 14000
1841 22,50 115000 107900 45400 121892 20308 7100 19232
1847 25,70 132514 12510C L7700 15860 61540 24 23274
1844 32,00 1519 54 130420 55220 12000 53200 21534 . 33534
1845 26.00 14727 125100 7700 30600 46800 2211 521
1812 23,80 11444 118644 46000 17000 51444 17000
4107 18,00 100645 105600 42100 11000 52500 4045 15045
1109 18,50 112620 106300 42900 12000 53400 §320 - 26320
1043 20,90 117750 113500 44400 8500 60600 4250 22750
1846 29,90 156118 13080 49900 14000 66200 25318 30318
fenid-
dslid 22,18 ERLY 4! 10614 457238 M1 51264 5870 17708

1) Geen oud gebouy aanwezig maar een geldbedrag ineens betaald,
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De gemiddelde schuld aan de G.D, is ruvim . 51000, tervijl genid-
deld f. 17498 in het gebouw wordt gefinancierd buiten de ruilverkave-
lingsfinarcicering.

Het bedrag dat do eigenaar moet financieren is opgebouwd uit
de agrarische wasrde van het oude gebouw, comiddeld f. 11116 en het
bedrag dat de weilelijle bouvkosten boven ce normeiieve bouvzom llgren
(gcvadﬂld £, 5870).

Over het bedrag dat de eigenaar financiert, zoals verondersteld
met geleend geld moet ﬁfloss1ng cn rente ”orden perekend., Voor ecen
rentenercentage van Sp en aen <f10351n°storm1Jn van 2% jaor komt 4it
neer on con annuiteit van 7.8%

Do 5% annuiteit van de ruilvorkdvolingssohuld komt gemiddeld
per bedriif op cen bedrag van . 2563 (tabel 10), en ner ha op cen
bedrag van f. 18, ~,

De lasten van ¢e financivring buiten de ruilverkaveling bedragen
per ha gemiddeld f. 59,-. De som var de ruilverkavelingsschuld en de
financiering buiten de rullvearkavel ing wordt don fo 177~ 2r ha.

4 Ruilverkavelingslasten gebowven incl. woonhuis Tabel 10
1 2 3 4 5 ) 7 8 g
Bedrijfs~ | Opp.cuit. ! Schuld | 5% van | 5% per| totaal 7,87 van | 7,5/ van | Totaal | Totaai
numner grond totaal § schuld ha cult | gefinanc.| financ. | financ. | jaarl. i jaarl.
C.0, grond buiten buiten per ha | cebou- 1 lasien
ruilver- { puilver- | buiten |wenlas-!{per
kaveling | kaveling § rvk. ten 3+6 | ha
8% 20,00 52600 2630 132 10236 708 40 /AT I
B35 2000 3B100 1905 05 22375 1l 87 W/E 181
1832 - 17,50 44700 2235 128 11758 a7 57 3152 150
183 17,80 35109 1055 108 10800 842 47 2797 156
1830 24,80 57500 2875 116 11265 879 35 3754 151
1833 o 18,30 T ADETA 232% 127 4000 32 17 2636 164
1632 20,70 L7400 2310 114 12200 852 g 3322 160
1838 21,30 55100 2755 120 7783 807 28 3362 198
1636 20,00 497208 2605 123 4500 351 18 2216 141
1837 24,20 37033 1852 7 14000 1092 45 2944 122
1841 22,50 50302 2515 112 19292 1505 67 4020 173
1847 25,70 1540 3077 120 23271 1815 M 4897 180
1644 32,00 63200 3160 99 3353 ZE15 82 5178 181
1845 26,00 46600 2340 90 52171 416 158 G456 248
1812 23,80 1444 2572 108 17000 1323 56 3008 164
107 18,00 52500 2625 145 15045 1174 5 3790 1
1108 18,50 53400 2670 144 16320 1273 69 3343 213
1843 20,50 60600 3030 148 12750 295 8 4025 196
1846 - 29,5C 66400 3345 112 39318 3087 103 5412 214
Gemid-
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In de jaorlijkse ruilverkavelinssrente is een bepaalde subsidie
ingebourd in de vorm von cen laag reniepercentage.

Bovendien wordt met de betaling van de ruilverlkavelingslasten pas
gestart als de ruilverkaveling geheel is afgesloten. Voor eon aantal be—
drijven kon ¢it uitstel van betaling wel 10 jaar 2ijn, voor bedrijven
die het laatst zijn gebouwd, misschien moor enkele jaren. Den zekere
onbillijkheid schuilt hier vel in. et uitstel van betaling kan immers
voordelen hebben in verbaind met de aenpassing van de bedrijven aan de
nieuwe gituatie. Aan de andere kkant is het mogelijk dat op een later
tijdstip betere ontwerpen van boerderijen ontwikkeld zijn.

Nemen we aan dat het moment waarop met de betaling van de lasten
moet worden begonnen gemiddeld 5 Jaar valt na de aanvaarding van de
nieuwe boerderij, dan hoeft gedurende 5 jaar gemiddeld ca f. 2500 niet
te worden betaald aon ruilverkavelingsschuvld voor het gebouw,

§3 De ruilverkavelingsschuld van het

bedrijfesgedee t

Cm de ruilverkavelingsschuld, die op het bedrijf drukt, te bepalen
is het nodig om de totale schuld te splitsen in een =schuld voor de
woning en een schuld die op het bedrijfsgedeelte drukt. Hiervoor wordt
de totale subsidie verdeeld in de verhouding bouwliosten woning : bouw-
kosten bedrijfsgedeelte (vgl. tabel 11 en ) 1}.

De gemiddelde subsidie op het bedrijfsgedeelte is ruim . 31200,

, Tabel 11
VERDELTINC VAN DE SUBSIDIE (VIR WONING EN BoSDRIJFSGEDEELTE
Bedrijfs- | Subsidie~ | Bouwkosten Subsidie Subsidie op
nuwamer bedrag woning : bhouw- op woning bedrijfsge—
| kosten bedrijf deelte

1834 43500 26 : 80 10760 33040
1835 433060 ‘ 26 : 78 10962 32838
1332 42100 20 ¢ 71 ‘ 11925 30175
1831 427100 29 @ &4 ' 13108 20992
1830 46600 _ 32 74 16038 30662
1833 42100 28 . 65 12655 2C4AR
1839 44400 35 « 69 14937 29463
1838 . 44400 37 ¢ 69 15439 28911
1835 42900 35 & 62 15486 27404
1837 46000 35 ¢ 63 - 16453 29547
1641 45400 31 2 84 12220 33180
1847 47700 30 =102 103878 35822
18344 55220 33 :119 12023 43197
1845 47700 43 =105 ©1389C 33810
1812 46000 35 @ 50 C14000 32000
1107 42100 47 2 62 18188 23832
1108 423900 47 & 65 13005 24395
1843 44400 43 : 15 15200 23200
1846 497200 35 3 96 13324 36576

Gemiddeld 45238 14028 31210




in een aantxl pevallen zijn de teotale bouwkesten sroter dan de
nermatieve bouvgom. Um het ruilverkavelingsschuldbedras ten laste van
het bedrijfsgebouw dan te derekenen, wordt de normatieve boeuwsom ver—
deeld in de verhouding bouwkosten woning 3
Het subsidicbecrag dat berekend is voor de bedrijfsgebouven kan dan
worden afgetrolien van de normatieve houvikosten van het bedrijfsee-

deeclie.

bouwliosten bedrijfesedeelt:

Als verplichte eigen financiering dient de getaxeerde wvaarde van
het hedrijfsgedeelte van de ingeleverde oude boerderij. Is er geen
eigen boerderi] acnwezig dan moct een gzldbedrag ineens worden betaalt

(tabel 12},

Tabel 12
DUILVERKAVIT TNGSSCEULD BRDRIJFPSORDERLTR
Bedrijfs— | Normatie— | 3ouul, i Nermatieve Bewili. | Subsi- | Getax. Ruilver-
numaer ve bhowi- woning ¢ 3 bouvison bedriif | die waarde jkavel ingg~
som bouwwrl, i bedrijfo~ bedrijf ‘oude schuld
bedrijf i gedeel te lbedr. bedrijf
i ;ged. :
1634 161900 26 : 80 756800 30636 32040 1500 42260
1835 101900 26 ¢ 18 76440 78225 32338 3750 39852
1532 95800 28 + T 69435 70558 30175 6000 33263
1531 53509 28292 70201) 27497
1330 112100 39 2 74 73400 75365 30562 4000 38246
1033 65074 29445 2000 33629
1539 6£9C01 29463 9000 30538
18238 104000 37 69 57569 70283 20911 4500 34278
1536 ' 51689 27404 2000 32285
1337 52933 29547 7000 263055
1041 107900 31 2 G4 78792 HA200 33160 7200 38412
1847 125100 30 =102 95596 102514 5622 110580 423814
1844 130420 33 2119 102102 119454 13197 6000 52905
1545 25100 a5 2105 8725 104771 33810 15660 30255
1612 79944 3200C 15470 32474
1107 105500 47n: 52 50078 62645 21932 5000 31144
1108 108300 47 .65 62855 65120 24095 4800 33160
1343 113500 35 75 72150 75250 28200 4000 39950
1846 130200 35 = 96 05008 26118 35576 7200 52022

Stijoen de bouwkosten boven de normatieve bouvkosten, dan wordt
dit meerdere door cde ruilverkaveling niel pesubsidieerd,
De ruilverkavelingsschuld die rust o» het bedrijfsgedeclte door
¢e nieuwdouw i® pgemicddeld ruim f, 3700C,-, wat neerkomt op een jaor-—

1) geen oude boerderij ingeleverd manr bedrag ineens betaald.
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lijkse gemiddelde last ;er ha ven f. 84 (Tabel 13).

Tabel 13
5% RUILVORKAVEL INGSSOHULD VAN HET RODRIJFSCRDLELTE
Dedrijfs~ Opp.oult. Duilverka- 5% van schuld @ wvan schuld
numier grond vel ingsschuld bedr.gedeelte ner ha
' hedr.pedeelte
totaal .
1634 20,00 42260 2113 108
1835 20,10 39852 1993 9
1832 17,50 33263 1663 95
1831 17,90 27497 1375 71
1330 24,080 35846 1942 70
1833 16,30 33629 1501 . 92
1539 20,70 30538 ‘ 1527 ' 74
1633 21,30 34278 1714 80
1836 20,00 32285 1614 31
1837 ' 24,20 26366 _ 1319 55
1841 2,50 30412 1921 35
1847 25,70 48814 2441 95
1844 32,00 52905 2645 : - 83
1845 26,00 33255 1913 74
1812 23,80 32474 1624 go
1107 13,00 31146 1557 o7
1108 15,50 331560 1658 20
1843 20,30 39550 1993 96
1844 29,90 2022 2501 87
Gemicdeld 22,19 37156 1858 64

In tabel 14 zijn de bedragen vaormee de normatieve bouvscmmer zijn
overschreden en de inleveringsyrijzen van de oude boerderij, resp. cen
geldbedrag ineens; opgencmen. De ingeleverde oude boerderij is in feite
een financiering met cigen geld. De overschrijding van de normatieve
bouwsom moet met eigen of geleend geld worden gefinancierd. In het
verdere betoog en de berekeningen wordt aangenomen dat de bedragen die
de eigenaar financiert buiten de ruilverkavel ing geleend zijn op
annuiteitbasis met een loontijd van 25 joar en eon rente van 6%. Het
percentage van 7,37 voor rente en aflossing betekent dan Jaarlijks
een bedrag van . 33 ner ha cultuurgrond.
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Tabel 14
EET TE DIUANCIZOIN CGrRDELLTE VAN IRT BIDRIIFPSCUBOUY
BUITEN DE RUILVERKAVELING
Bedrijfs~ 1 2 3 4 5 &6 1 7 8
nummer oD Bouvk, Cyer— |wver-— Taxa - 4+ 5 To,8% vani7,8% pe:
culit, woning ¢ | schrij- schrij~ tiepriis finan- é ha cult
grond houwlk, ding lding oude bedr.iciering ‘ grond
bedriJf | normv [ten cadcelte buiten
bouw =~ ilazte de ruil-
som bedrijf verkave-
ling
1834 20,00 25 : 80 4736 3600 1500 5100 364 20
1835 20,10 26 78 2325 1716 3750 5444 A20 2
1832 17,50 28 : 71 1758 1278 £000 7278 560 32
1831 17,90 70201) 7020 540 31
1330 24,80 39 3 74 3265 2146 4000 6146 479 19
1833 16,30 2000 2000 154 9
1839 20,70 cocoe 9000 702 34
1833 21,30 37 ¢ 69 3283 2139 4500 6639 514 24
1836 20,00 2000 2000 156 3
1837 24,20 7000 7000 615 - 23
1041 22,50 31 : &4 7100 5200 7200 12408 968 43
1847 25,7C 30 102 7414 5712 11060 16772 1300 51
1844 32,00 33 2119 21534 16898 £000 22890 1786 56
1845 26,00 43 2105 22171 15750 1645650 32410 o2l 97
1812 23,80 15470 15470 1207 51
1107 16,00 47 + 62 4045 2294 5C00 7294 559 2
1108 13,50 47 85 4320 2535 4800 7335 572 21
1843 20,80 A3 : 75 4250 2700 4000 5700 523 2¢
1846 29,9C 7200 7200 BAe 1€

Gemidcdeld 22,19 6535 9797 164 33

De totale lasten voor Let bedrijfsgebouw, exclusief grond- cn
straatbelasting en onderhoud, hedragen -emilceld ongeveer f. 124 per
ha (Tabel 15).

1) geen oude boerderi] ingeleverd, maar bedrag ineens hetaald.



=30=

Tabel 15

LABTEN VOOR HET REDRIJISGEBUGUY PEL HA
Bedrijfs- Opp.cult. | 5% von schuld | 7,8% van | Verzelering | Totaal
nunmer grond C.D. ha fin./ha Per ha
1834 . 20,00 106 207 7 133
1835 20,10 9o 21 6 126
1832 - 17,50 95 32 5 133
1831 17,90 77 31 8 116
1830 24,80 78 19 5 102
1833 18,30 92 9 4 105
1839 20,70 74 34 3 111
1038 21,3 80 24 3 107
1336 20,00 81 8 5 95
1837 24,20 55 23 5 €3
10341 122,50 85 43 3 13
1847 25,70 95 51 3 149
"1014 32,00 33 55 5 144
1845 26,00 14 o7 4 175
812 23,80 5 51 5 124
1107 13,00 07 32 6 112
1108 15,50 20 31 5 126
1843 20,50 95 25 & 130
1648 29,90 &7 19 5 111
Gemiddeld 22,19 84 33 5 122
824De hoogte van de gebouwenlasten inve r-
gelijking met &2 hoogte van de paoch t-
norm voor de ge¢bouwen

De pachtnormen worden gehanterrd als richtsncer bij de voststelling
van de pacht. De pacht vormt een bedrijfseconouisch kostenelement veoor
de pachier.

Bij het L.2.I., worden in de bedrijfseconomische boekhoudingen de
ondernemers :1s pachier gezien. In de Tielerwaard zijn bij de vaststel-
ling van de kosten vocr de gebouwen de pachtnormen gehanteerd.

De gebouwen in de Tielerwaord zijn in het algemeen getaxzecerd in
de doelmatigheidsklasse zeer goed. Voor bedrijven van 15 - 295 ha is
deze ncrm f. 140 ner ha.

Geniddeld liggen de lesten exclusiel grond- en straatbelasting
f. 10 5L f. 20 lager dan de nachtnorm. De verschillen zijn dan ook niet
zo groot (Tabel 16).
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Tabel 16
CAROUJENLASTEN B INGECUALCULZIRDE PACHT
2drijle- Opp.cult. Lasten1>i Lasten Berekende Zerekende Verschil
ummern grond per ha | per pacht pgebouw pacht per tussen laste
| bedrijf | per bedrijf ha en pachten
: | per na
1634 20,00 133 2660 2200 166 33
1835 20,10 126 2533 2814 140 14
1832 17,50 133 2328 2450 140 7
1831 17,90 125 2076 2506 140 24
1830 24,80 102 2530 3472 140 38
18133 18,30 105 1922 1026 105 O
1330 20,70 111 2260 2174 105 29
1835 21,30 107 2279 2952 120 33
1834 20,00 o5 1900 2800 120 45
18137 24,20 83 2009 3386 140 57
1841 22,50 131 2948 3150 120 9
1047 25,70 149 3829 2499 105 A 44
1844 32,00 144 2603 £AG0 140 A4
1845 25,00 175 4550 3640 140 4 35
1812 23,80 124 2951 : 3332 140 15
1107 168,00 112 2014 2620 140 28
1108 13,50 126 2331 2590 140 14
1843 20,50 130 2704 2012 140 10
1846 29,90 119 3219 4185 140 29
emiddeld 22,19 122 2726 2991 135 20

65De bedrijfsuitkomsten op prchthasis

De verzlaatsie bedrijven zijn incericht als weidebediijven. Up
cen aantal worden verkens eehouden (vooral fokzeugen). Do sezinsbe-
drijven heb:en in het algemeen een opnervl.lic van rond 20 ha. Ter
illustratie vordsn in tabel 17 een santal bedrijfseconvmizche kenge-
tallen gegeven (groepspemiddelden) over de javen 63/64, 64/65 en

65/66 .

1) exclusief crond— en stroatbelasting en onderhoud.

14
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Tabel 17
KENCETALLIY TITLERYAALD
63/64 64/65 65/65
4 bedr. 13 bedr. 17 bedr.
Opp. cult.grond 17,30 20,91 21,59
Aantal melkkoeien 23,7 23,6 26,1
G.v.e./ha grasiand 1,93 1,71 1,84
N/ha graslond 199 176 130
% gemaaid 60 70 58
B.e, per v.a.k, A 1519 1598 1695
Bew. kosten /100 b.e. 864 362 932
Kg melk per koe 3975 4137 A128
Saldo opbr.-voer/koe 1150 152 1499
Kosten grond en gebouwen/ha 270 271 305
Arbeidsinkomen ondernemer 11533 16524 14222

De bedrijfsuitkomsten zijn berekend op pachtbacsis, waarbi] de pacht-
normen vxn november 1964 voor grond en gebouwen zijn gehanteerd.

De ruilverkavel ing Tielerwaard-Yest is nog nict afgesloten. De
toekomstige eigendoms— en pachtverhoudingen zijn nog niet bekend. Ioe
de hoogie van de toekomstige lasten voor de grond zal zijn in verhou--
ding tot de nachtnorm voor de grond is neg niet te zeggen.

In de jaren 63/64, 64/65 en 65/66 zijn geleidelijk meer bedrijven
in administratic gekomen. llementeel zijn er 19 bedrijven in administra-
tie. De behaalde netto—overschotten zijn bij de ingecalculeerde nacht-
normen voor grond— en gebouven in de loop der jaren gemiddeld wel posi-
tief (tabel 18).

Tabel 18
NETPO-VERSCHOT PER HA
Bedrijfsnumner | 63/64 | 64/65 | 65/66 1 gemidcdeld

1834 A3 502 147 248
1835 24 C5T

1632 110 385 331 275
1831 155 727 574 285
1330 107 244 651 361
1833 A 140 17 /£ 206 7310
1839 A 180 A8 AN
1638 566 98 333
1836 62 58 55
1837 203

1841 81 142 112
1047 222

1844 &4,

1845 87

1812 176 124 150
- 1107 7 30

1108 127

1643 7 534

Cemiddeld ca 155
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emiddeld is het netio-rverschot por ha over deze 3 jaren
ca f. 185,—. llet netio-overschot bodroes on I'ricse kleiweidebedrijven
van 20 — 30 hx over dezelfde jaren remiddeld co f. 272,-.

Do inpgecalculecrde kozten voor grend - en gebouven zijn in de
Tielerwaard in 3 jaren ca T. 285,-—, on de Triese bedrijven ca f. 2625,

214
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HOOTDSTUK V

SAIENV.LITTING &I CONCLUCIES

Voor een 19-tal bedrijven in de ruilverkoveling Tielerwaard-liest
werden de rullverkavelingslasten die rusten op de verplaatste nieuwe
bedrijfsgebouvren, uitgoande van de bhouvwkosten, financierings- en
gubsidieregelingen, bverekend.

De boerderijen die in het onderzoek zijn betrokiten werden gebouwd
in de Jaren 1967 t/m 1964 . Gemiddeld zijn de becwrijven ruim 22.C0 ha
groot, terwijl de gemiddelde bouvkosten inclusief de erfverharding,
ruim f. 114.000,~ bedroegen.

De ontwikleling in de bouwkosten van de -rening en ce bouwkosten
van het bedrijfsgedeelte is verschillend. Terwijl de bhouuvkostien van de
woning in de loop der jaren van ca f. 26C00 tot ca f. 4700C toenamen,
namen de bouvrkosten van het bedrijfsgedeelte eerder af dan toe. (ge-
niddelde bouwkozsten bedrijfsgedeeclte ongeveer f, 80000,--) . De bouw-
kosten hiervoor rnamen dan ook minder foe dan op grond van de stijgende
bouwkcsten (ca 6% stijging 1er jaar) nocht worden vervacht. De con-—
clusie is gerechtvaardigd dat vooral b»ij de bouw von het bedrijfsge-
deelte van goedkopere materialen en van een andere inrichting is uit-
gegaan, zodat op de bouwkosten kan vorden bezuinigd.

Bij de berekening van de gebouvenschuld van de eigenaar werd de
woning buiten beschouwing gelaten. De totale subsidie; die zowel op de
bouwkosten van de woning als op de bouwkosten van de bedrijfsgebouwen
wordt versirekt, werd daarvoor gesplitst in de verhouding bouwkosten
woning ¢ bouvkosien bedrijfsgedeelte.

De bouwkosien van ket bedrijfeagedeelte minus de subsidie leverden
de ruilverkavelingsschuld ven net bedrijfsgedeeite op. Hiervan moest
direct een deel worden gedelgd in de vorm van agrarische vaarde van de
ingeleverde boerderij.

De achuld moet dan in 30 jaar worden afgelost in de vorm van een
annuiteit van 5% (hierin is 2,7% rente berekend).

De eigen financiering in de vorm van de ocude boerderij en het
bedrag waarmee de normatieve bouwsoem, die uitgangspunt iz voor de
financierings— en subsidieregeling was overschreden, werd gezien als
een bedrag dat moet worden geleend met een rente~ en aflossingsver-
plichting in de verm van een annuiieit van 7,5% gedurende 25 jaar.
Bovendien word nog een bedrag voor verzekering van het gebouw in aan-
merking genomen (de grond- en straatbelasting en het onderhoud =ijn
niet bekend). De totale l:isten van het bedrijifsgebouw bedragen dan pe-—
niddeld per ha . 122,-, terwijl de pachinorm van november 1964 voor de
gebouwen in de dcelmatigheidsklasse die voor deze bedrijven geldt f. 140,-
is. Het wverschil tussen de hoogte van de lasten en de bedrijfseconomische
kosten in de vorm van pacht is niet groot.

Het netto—overschot zoals dat bij het L.2.I. op pachibasis vordt
uitgerekend wras gemiddeld over 3 jaar (63/64, 64/65 en 65/66) positief
cn wel ca f. 185,- per ha, tervijl het netto-overschot op de Friese



kleiweide bedrijven in dezelfde jaren f. 272,~ boedroceg. De inpgecalcu-
leerde kogten voor grond— on gebouwen zijn in de Tielerwvaard in die
jaren ca T. 285,~ en op de Fricse bedrijven ca f. 262,- (pacht grond
en gebouen + onderhoud gebouwen.,).
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