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Aanleiding

Het noabererf
Voor een sterker sociaal landelijk gebied

 
͞�ĞŶ�ǀŽŽƌŵĂůŝŐ�ĂŐƌĂƌŝƐĐŚ�ĞƌĨ͕ �ĚĂƚ�ůĂŶĚƐĐŚĂƉƉĞůŝũŬ�
ĂĂŶƚƌĞŬŬĞůŝũŬ�ŝƐ�ŝŶŐĞƌŝĐŚƚ�ĚŽŽƌ�ŚĞƚ�ŐĞďƌƵŝŬ�ǀĂŶ�ĞƌĩĞ-
ƉůĂŶƟŶŐ�ĞŶ�ǁĂĂƌ͕ �ŵĞƚ�ďĞŚŽƵĚ�ǀĂŶ�ŚĞƚ�ŬĂƌĂŬƚĞƌ�ĞŶ�ĚĞ�
ƵŝƚƐƚƌĂůŝŶŐ�ǀĂŶ�ĞĞŶ�ĂŐƌĂƌŝƐĐŚ�ĞƌĨ͕ �ŵĞĞƌĚĞƌĞ�ǁŽŽŶĞĞŶ-
ŚĞĚĞŶ�ŐĞǀĞƐƟŐĚ�ǌŝũŶ͘Η�

HĞƚ�ŽƉƐƚĞůůĞŶ�ǀĂŶ�ĞĞŶ�ŶŝĞƵǁĞ�ƉůĂƩĞůĂŶĚƐǀŝƐŝĞ�ǀŽŽƌ�
ĚĞ�ŐĞŵĞĞŶƚĞ�dǁĞŶƚĞƌĂŶĚ͘��

Kŵ�ŝŶ�ƚĞ�ŬƵŶŶĞŶ�ƐƉĞůĞŶ�ŽƉ�ŽŶƚǁŝŬŬĞůŝŶŐĞŶ�ǌŽĂůƐ͗
sĞƌŐƌŝũǌŝŶŐ���Ͳ���<ƌŝŵƉ���Ͳ����ĞĚƌŝũĨƐďĞģŝŶĚŝŐŝŶŐĞŶ

Hoge landschapswaarde in gemeente Twenterand

Zorgvuldig omgaan met het buitengebied in de toekomst!

Verval van boerderijen voorkomen door VAB’s 

een nieuwe bestemming te geven!

Uitdagingen:

sƌŝũŬŽŵĞŶĚĞ�ĂŐƌĂƌŝƐĐŚĞ�ďĞďŽƵǁŝŶŐ�
;s�� Ɛ͛Ϳ�ĚŽŽƌ�ĞĞŶ�ŐƌŽŽƚ�ĂĂŶƚĂů�
ďĞĚƌŝũĨƐďĞĞŝŶĚŝŐŝŶŐĞŶ�ŝŶ�ĚĞ�
ŬŽŵĞŶĚĞ�ĚĞĐĞŶŶŝĂ͘

<ƌŝŵƉ�ǀĂŶ�ĚĞ�ďĞǀŽůŬŝŶŐ�ŝŶ�ĚĞ�ŐĞŵĞĞŶƚĞ�
dǁĞŶƚĞƌĂŶĚ͕�ŽŶĚĞƌ�ĂŶĚĞƌĞ�ĚŽŽƌ�ǀĞƌƚƌĞŬ�
ŝŶǁŽŶĞƌƐ�ŽŵĚĂƚ�ǌŝũ�ŐĞĞŶ�ƉĂƐƐĞŶĚĞ�ǁŽŽŶ-
ƌƵŝŵƚĞ�ŬƵŶŶĞŶ�ǀŝŶĚĞŶ͘

Oplossingen:
�ĞŚŽƵĚ��ƌĨͲŬĂƌĂŬƚĞƌŝƐƟĞŬ�ĞŶ�ǀĞƌƐƚĞƌŬŝŶŐ
ůĂŶĚƐĐŚĂƉƉĞůŝũŬĞ�ŬǁĂůŝƚĞŝƚĞŶ�ĚŽŽƌ
ĂĂŶŐĞƉĂƐƚĞ�ďŽƵǁƐƟũů�ŽƉ�ĞƌĨ�ĞŶ�ďĞŚŽƵĚ
ŽĨ�ĂĂŶůĞŐ�ĞƌĩĞƉůĂŶƟŶŐ͘

�ŝĞĚĞŶ�ǀĂŶ�ŵĞĞƌ�ŐĞǀĂƌŝĞĞƌĚĞ�ǁŽŽŶͲ
ŵŽŐĞůŝũŬŚĞĚĞŶ�ďŝŶŶĞŶ�ĚĞ�ŐĞŵĞĞŶƚĞ͘
DŽŐĞůŝũŬŚĞĚĞŶ�ǀŽŽƌ�ŚĞƚ�ĐƌĞģƌĞŶ�ǀĂŶ�ǁŽ-
ŶŝŶŐĞŶ�ŝŶ�ǀĞƌƐĐŚŝůůĞŶĚĞ�ƉƌŝũƐŬůĂƐƐĞŶ͕�ǀĂŶ�
ǀĞƌƐĐŚŝůůĞŶĚĞ�ŵĂƚĞŶ�ǀŽŽƌ�ǀĞƌƐĐŚŝůůĞŶĚĞ�
ĚŽĞůŐƌŽĞƉĞŶ͘

Mogelijk beeld Noabererf

(Bron: Ervenconsulenten.nl)
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Werkgroep: Mark Broeders, Hanneke van Beuningen,  
Samuel Griessen en Nick Kroese

�ĞĞůǀƌĂŐĞŶ�tĂƚ͕�tĂĂƌ�Θ�tĂĂƌŽŵ
W

>ŽĐĂƟĞ�ŶŽĂďĞƌĞƌĨ

Noabererf nader bezien
hŝƚďƌĞŝĚŝŶŐ�ĂĂŶƚĂů�ǁŽŽŶďĞƐƚĞŵŵŝŶŐĞŶ�ŽƉ�ŚĞƚ�ǀŽŽƌŵĂůŝŐ�ĂŐƌĂƌŝƐĐŚ�ĞƌĨ͕ �ǌŽŶĚĞƌ�ǀĞƌƐƚĞŶŝŶŐ͘

�ĞŚŽƵĚ�ĞƌŌǇƉŽůŽŐŝĞ�ǀĂŶ�ϭ�ŚŽŽĨĚŐĞďŽƵǁ�ĞŶ�ŵĞĞƌĚĞƌĞ�ďŝũŐĞďŽƵǁĞŶ͗�
�ƵƐ�ŐĞĞŶ�ŶŝĞƵǁĞ�ůĂŶĚŚƵŝǌĞŶ�ŵĂĂƌ�ƐĐŚƵƵƌǁŽŶŝŶŐĞŶ

sĞƌƐƚĞƌŬŝŶŐ�ůĂŶĚƐĐŚĂƉƉĞůŝũŬĞ�ǁĂĂƌĚĞŶ�ĚŽŽƌ�ďĞŚŽƵĚ͕�ŚĞƌƐƚĞů�ŽĨ�ĂĂŶůĞŐ�
ŬĂƌĂŬƚĞƌŝƐƟĞŬĞ�ĞƌĩĞƉůĂŶƟŶŐĞŶ

�ĞǁŽŶŝŶŐ�ĚŽŽƌ�Ž͘Ă͘�ƐƚĂƌƚĞƌƐ�ĞŶ�ŵŝĚĚĞŶŝŶŬŽŵĞŶƐ�ůĞŝĚƚ�ƚŽƚ�ĚŝīĞƌĞŶƟĂƟĞ�
ďĞǁŽŶĞƌƐŐƌŽĞƉĞŶ�ŝŶ�ďƵŝƚĞŶŐĞďŝĞĚ�ĞŶ�ǀĞƌƐƚĞƌŬŝŶŐ�ƐŽĐŝĂůĞ�ƐƚƌƵĐƚƵƌĞŶ͘

sŽŽƌǌŝĞŶŝŶŐĞŶ�ďĞƌĞŝŬďĂĂƌ͕ �ĚƵƐ�ďŝŶŶĞŶ�Ϯ�Ŭŵ�ǀĂŶ�ǁŽŽŶŬĞƌŶ

KƉ�ǁĞƩĞůŝũŬ�ǀĞƌĞŝƐƚĞ�ĂĨƐƚĂŶĚ�ǀĂŶ�ĂŐƌĂƌŝƐĐŚĞ�ĞƌǀĞŶ�;ƐƚĂŶŬĐŝƌŬĞůƐͿ�
ĞŶ�>ĂŶĚďŽƵǁŽŶƚǁŝŬŬĞůŝŶŐƐŐĞďŝĞĚĞŶ�;х�ϭ�ŬŵͿ

hŝƚŐĂŶŐƐƉƵŶƚ�ŝƐ�ďĞƐƚĂĂŶĚĞ�ĞƌĨ͕ �ŐĞŵŝĚĚĞůĚ�ĞƌĨ�ŝŶ�ŐĞŵĞĞŶƚĞ�
dǁĞŶƚĞƌĂŶĚ�ŚĞĞŌ�ϰ�ƚŽƚ�ϱ�ŐĞďŽƵǁĞŶ�ŵĞƚ�ƚŽƚĂůĞ�ŽƉƉĞƌǀůĂŬƚĞ�
ǀĂŶ�ϱϬϬ�ŵϮ�Ͳ�ϭϬϬϬ�ŵϮ͘�

�ĞŚŽĞŌĞ�ŶŽĂďĞƌĞƌĨ
tŽŶŝŶŐǀŽŽƌƌĂĂĚ�dǁĞŶƚĞƌĂŶĚ�ǁŽƌĚƚ�ƵŝƚŐĞďƌĞŝĚ͘�

tŽŶŝŶŐŵĂƌŬƚŽŶĚĞƌǌŽĞŬ�ϮϬϭϭ͗�
�ŝũ�ƵŝƚďƌĞŝĚŝŶŐ�ƐƚĞĞĚƐ�ƐƚƵƌĞŶ�ŽƉ�ŬǁĂůŝƚĞŝƚ�ďŽǀĞŶ�ŬǁĂŶƟƚĞŝƚ͘
/Ŷ�dǁĞŶƚĞ�ǀŽŽƌŶĂŵĞůŝũŬ�ǀƌĂĂŐ�ŶĂĂƌ�ƌƵŝŵ�ŽƉŐĞǌĞƩĞ�ǁŽŽŶŵŝůŝĞƵƐ�ŝŶ�ŚĞƚ�ŐƌŽĞŶ
�ŝīĞƌĞŶƟĂƟĞ�ŝŶ�ǁŽŶŝŶŐĂĂŶďŽĚ�ŶŽŽĚǌĂŬĞůŝũŬ

�ŶƋƵĞƚĞ�ƌĞƐƵůƚĂƚĞŶ�ŵĂŬĞůĂĂƌƐ͗
sŽŽƌĂů�ƉĞƌƐŽŶĞŶ�ƚƵƐƐĞŶ�Ϯϱ�ĞŶ�ϱϱ�ŵĞƚ�ŬŝŶĚĞƌĞŶ�ǌŽĞŬĞŶ�ǁŽŽŶƌƵŝŵƚĞ�ŝŶ�ŚĞƚ�ďƵŝƚĞŶŐĞďŝĞĚ
/Ŷ�ŚƵŝĚŝŐĞ�ŵĂƌŬƚ�ǀŽŽƌŶĂŵĞůŝũŬ�ǌĞĞƌ�ƌƵŝŵĞ�ǁŽŶŝŶŐĞŶ�Ƶŝƚ�ŚŽŐĞ�ƉƌŝũƐŬůĂƐƐĞ�ŝŶ�ŚĞƚ�ďƵŝƚĞŶŐĞďŝĞĚ͕�ŵĂĂƌ�
ĚŽŽƌ�ŐĞģŶƋƵĞƚĞĞƌĚĞŶ�ǁŽƌĚƚ�ĂĂŶŐĞŶŽŵĞŶ�ĚĂƚ�ďŝũ�ĂĂŶďŽĚ�ǀĂŶ�ŬůĞŝŶĞƌĞ�ǁŽŶŝŶŐĞŶ�ŝŶ�ĞĞŶ�ůĂŐĞƌ�
ƉƌŝũƐƐĞŐŵĞŶƚ�ĞĞŶ�ŐĞŢŶƚĞƌĞƐƐĞĞƌĚĞ�ĚŽĞůŐƌŽĞƉ�ǌĂů�ŽŶƚƐƚĂĂŶ͘

Voorbeelden schuurwoningen

Erf- typologie
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Geschikte locaties noabererf in Twenterand

Legenda

LOG's met 1 km buffer

geschikte locaties voor noabererf

bebouwing

weg

:
:::: :

:
:
: bos

agrarisch landgebruik

heide

water

kernen

0 1.000 2.000 3.000500
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Werkgroep: Mark Broeders, Hanneke van Beuningen,  
Samuel Griessen en Nick Kroese

�ĂŶǀĞƌǁĂŶƚĞ�ŽŶƚǁŝŬŬĞůŝŶŐĞŶ

Het project “Nieuwe buurtschappen”,  een samenwerking tussen  private en publieke 
partijen op zoek naar een passend antwoord voor uitdagingen in het buitengebied.

Hoeveplan “Wapse”  waar als alternatief voor nieuwbouw in buitenwijken 14 
starters- en gezinswoningen en levensloopbestenige appartementen worden 

gerealiseerd op een voormalig agrarisch erf waarbij er!arakteristiek 

  
WĂƌƟũĞŶ�ĚŝĞ��ĞĞŶ�ƌŽů�;ŬƵŶŶĞŶͿ�ƐƉĞůĞŶ�ďŝũ�ĚĞ�ƌĞĂůŝƐĂƟĞ�

ǀĂŶ�ĞĞŶ�ŶŽĂďĞƌĞƌĨ�ǌŝũŶ͗

Gemeente�Ͳ�ĂĂŶƉĂƐƐŝŶŐ�ǀĂŶ�ďĞƐƚĞŵŵŝŶŐƐƉůĂŶ
Projectontwikkelaar / Aannemer Ͳ�ŽŶƚǁŝŬŬĞůĞŶ�ďŽƵǁƉůĂŶŶĞŶ

WĂƌƟĐƵůŝĞƌĞŶ�ŝŶŝƟĂƟĞĨŶĞŵĞƌƐ�Ͳ�ĞǀĞŶƚƵĞĞů�ŵŝĚĚĞůƐ��WK
tŽŶŝŶŐďŽƵǁĐŽƌƉŽƌĂƟĞ�Ͳ�ǀŽŽƌŶĂŵĞůŝũŬ�ŝŶǌĂŬĞ�ĞĞŶ�ŚƵƵƌͲŶŽĂďĞƌĞƌĨ

leidend is, nieuwbouw met schuurachtig karakter.    

Veghels Buiten:  ŽŶƚǁŝŬŬĞůŝŶŐ�ŶŝĞƵǁĞ�ǁŽŶŝŶŐĞŶ�ŝŶ�ďƵŝƚĞŶŐĞďŝĞĚ�
ǀĂŶ�sĞŐŚĞů�ǁĂĂƌďŝũ�ĞƌŌǇƉŽůŽŐŝĞ�ůĞŝĚĞŶĚ�ŝƐ�ĞŶ�ĂůůĞ�ŶŝĞƵǁĞ�
ŽŶƚǁŝŬŬĞůŝŶŐƐǀůĞŬŬĞŶ�ŽŵǌŽŽŵĚ�ǁŽƌĚĞŶ�ĚŽŽƌ�ĞĞŶ�ďƌĞĚĞ�

ƌĂŶĚ�ŵĞƚ�ŽƉŐĂĂŶĚĞ�ďĞƉůĂŶƟŶŐ�ĞŶ�ĚŝĐŚƚĞ�ďĞŐƌŽĞŝŝŶŐ͘

Starterswoningen in Herxen͗�sŽŽƌŵĂůŝŐĞ�ďŽĞƌĚĞƌŝũ�ĚŽŽƌ�
tŽŶŝŶŐďŽƵǁĐŽƌƉŽƌĂƟĞ�^ĂůůĂŶĚtŽŶĞŶ�ǀĞƌďŽƵǁĚ�ƚŽƚ�ĂĐŚƚ�

ĂƉƉĂƌƚĞŵĞŶƚĞŶ�ǀŽŽƌ�ƐƚĂƌƚĞƌƐ͘��ĞǁŽŶĞƌƐ�ŶĞŵĞŶ�ǌĞůĨ�
ŽŶĚĞƌŚŽƵĚ�ůĂŶĚƐĐŚĂƉƐĞůĞŵĞŶƚĞŶ�ƚĞƌ�ŚĂŶĚ͘�

Veghels Buiten

Aanverwante ontwikkelingen 

ZĞĂůŝƐĂƟĞ�EŽĂďĞƌĞƌĨ�

Varianten noabererf:

Koopvariant ;ĞǀĞŶƚƵĞĞů�ŝŶ�ĐŽŵďŝŶĂƟĞ�ŵĞƚ�ĞƌĨƉĂĐŚƚ�ǀĂŶ�ĚĞ�ŽŶĚĞƌŐƌŽŶĚͿ
Huurvariant�;ŵĞĞƐƚ�ǀŽŽƌ�ĚĞ�ŚĂŶĚ�ůŝŐŐĞŶĚ�ŝŶ�ƐĂŵĞŶǁĞƌŬŝŶŐ�ŵĞƚ�tŽŶŝŶŐďŽƵǁƐƟĐŚƟŶŐͿ

<ŽŽƉͲ,ƵƵƌ�ĐŽŵďŝŶĂƟĞ�;ǁĂĂƌďŝũ�ĞǆƚƌĂ�ĂĂŶĚĂĐŚƚ�ŶŽĚŝŐ�ŝƐ�ǀŽŽƌ�ŐĞůŝũŬǁĂĂƌĚŝŐŚĞŝĚ�ďĞǁŽŶĞƌƐ�
ĞŶ�ŚĞƚ�ǀŽƌŵŐĞǀĞŶ�ǀĂŶ�ĚĞ�ŐĞǌĂŵĞŶůŝũŬĞ�ǌŽƌŐ�ǀŽŽƌ�ůĂŶĚƐĐŚĂƉƐĞůĞŵĞŶƚĞŶͿ

www.nieuwebuurtschappen.nl

Hoeveplan “Wapse”

B+O Architecten

Erf met harmonieuze verhoudingen tussen 

ŚŽŽĨĚ�Ͳ�ĞŶ�ďŝũŐĞďŽƵǁĞŶ�ŵĂĂƌ�ŶŽŐ�ĂŵƉĞƌ�ĞƌĩĞ-

ƉůĂŶƟŶŐ

Erf met veel opgaande (nog beperkte lage) erf-

ďĞƉůĂŶƟŶŐ͘��ŽƵǁŐƌŽŽƩĞ�ůŝŶŬĞƌ�ƐĐŚƵƵƌ�ĞƌŐ�ŵĂƐ-
saal, zou in geval van noabererf visueel kleiner 

teruggebouwd kunnen worden.

Erven in Twenterand



Noabererf in Twenterand

Werkgroep: Mark Broeders, Hanneke van Beuningen,  
Samuel Griessen en Nick Kroese

�ŽŶĐůƵƐŝĞƐ�Θ��ĂŶďĞǀĞůŝŶŐĞŶ

'ĞǌŝŶŶĞŶ�ǁŝůůĞŶ�ŝŶ�ďƵŝƚĞŶŐĞďŝĞĚ�ǁŽŶĞŶ͕�ŵĂĂƌ��
ďĞƚĂĂůďĂĂƌ�ĂĂŶďŽĚ�ŽŶƚďƌĞĞŬƚ͘

KƉ�ƚĞƌŵŝũŶ�ŬŽŵĞŶ�s�� Ɛ͛�ǀŽŽƌ�ƉŽƚĞŶƟģůĞ��
ŶŽĂďĞƌĞƌǀĞŶ�ǀƌŝũ͘

sŽŽƌůŽƉŝŐ�ƐƚƌĞǀĞŶ�ŶĂĂƌ�ǀŽůůĞĚŝŐĞ�ŚƵƵƌͲ�ŽĨ�ŬŽŽƉͲ��
ŶŽĂďĞƌĞƌǀĞŶ͖�ŐĞĞŶ�ĐŽŵďŝŶĂƟĞ�ĚĂĂƌǀĂŶ͘

�ĞƐƚĞŵŵŝŶŐƐƉůĂŶ�ŵŽĞƚ�ǀŽŽƌ�ŚĞƚ�ŶŽĂďĞƌĞƌĨͲ�
ĐŽŶĐĞƉƚ�ǁŽƌĚĞŶ�ĂĂŶŐĞƉĂƐƚ͘

�ĞŶ�ĞŶƋƵġƚĞ�ŚŽƵĚĞŶ�ŽŶĚĞƌ�ĚĞ�ůŽŬĂůĞ�ďĞǀŽůŬŝŶŐ͕�Ěŝƚ�
ŐĞĞŌ�ĞĞŶ�ďĞƚĞƌ�ďĞĞůĚ�ŽǀĞƌ�ǀƌĂĂŐ�ŶĂĂƌ�ĞĞŶ�ŶŽĂďĞƌĞƌĨ͘

EĂǀƌĂĂŐ�ĚŽĞŶ�ďŝũ�ĂŶĚĞƌĞ�ŐĞŵĞĞŶƚĞŶ�ŶĂĂƌ��
ĞƌǀĂƌŝŶŐĞŶ�ŵĞƚ�ŚĞƚ�ƌĞĂůŝƐĞƌĞŶ�ǀĂŶ�͞ŶŝĞƵǁĞ�

ďƵƵƌƚƐĐŚĂƉƉĞŶ͕͟ �͞ŚŽĞǀĞƉůĂŶŶĞŶ͟�ŽĨ�͞ŬŶŽŽƉĞƌǀĞŶ͘͟

'ĞŵĞĞŶƚĞ�ŬĂŶ�ŵĞƚ�ĚĞ�ŐĞďŝĞĚƐĐŽƂƌĚŝŶĂƚŽƌ�s�� Ɛ͛��
ŶĂŐĂĂŶ�ŽĨ�ůŽĐĂƟĞƐ�ǀŽŽƌ�ŶŽĂďĞƌĞƌǀĞŶ�ŐĞƐĐŚŝŬƚ�ǌŝũŶ͘

�ƌĂĂŐǀůĂŬ�ǀŽŽƌ�ŶŽĂďĞƌĞƌǀĞŶ�ďŝũ�WƌŽǀŝŶĐŝĞ�ĐƌĞģƌĞŶ͘

,Ğƚ�ŶŽĂďĞƌĨ�ŝƐ�ĞĞŶ�ǀĞƌďĞƚĞƌŝŶŐ�ǀĂŶ�ĚĞ�
ůĂŶĚƐĐŚĂƉƐŬǁĂůŝƚĞŝƚ�ĞŶ�ĚĞ��

ƐŽĐŝĂůĞ�ĐŽŚĞƐŝĞ�ŝŶ�ŚĞƚ�ďƵŝƚĞŶŐĞďŝĞĚ͘��

Conclusies

Aanbevelingen


