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Inleiding 

De Academie Noord-Holland Noord is een samenwerkingsverband tussen de gemeente Langedijk, de 
provincie Noord- Holland, Wageningen Universiteit, Hogeschool INHolland en het Clusius College. De 
deelnemers werken gezamenlijk aan het maken van dorpvernieuwingsplan in Sint Pancras wat de 
leefomgeving voor de inwoners van Sint Pancras verbetert. Belangrijke vragen zijn wat willen de 
inwoners van Sint Pancras terug zien in hun nieuwe dorpshart en wat is er nodig voor een nieuwe 
dorpshart?  
Een onderzoeksbureau heeŦǘ ƳŜŜǊŘŜǊŜ ǎŎŜƴŀǊƛƻΩǎ ƻǇƎŜǎǘŜƭŘΦ {ŎŜƴŀǊƛƻ р ƛǎ ƘŜǘ ƳŜŜǎǘ ŀƳōƛǘƛŜǳȊŜ 
scenario dat door het onderzoeksbureau zelf naar voren is geschoven omdat het op de lange termijn 
het huidige accommodatie probleem van een aantal organisatie zal oplossen. Door de gemeenteraad 
is ingestemd met het plan om scenario 5 op de haalbaarheid te onderzoeken. Centraal in scenario 5 
staat de uitplaatsing van het sportcomplex SV Vrone, van het hart van het dorp naar één van de 
randen. SV Vrone ligt nu ingeklemd tussen de bebouwing en heeft te weinig ruimte; de huidige 
locatie voldoet niet meer. De alternatieve locaties zijn op de luchtfoto weergegeven als A, B, C en D. 
 

 
Zoeklocaties van mogelijke plaatsing Sv. Vrone 

De studenten van de studierichtingen Bos en Natuurbeheer (BNB2) en Ruimtelijke Ordening en 
Planologie (ROP2) van de Hogeschool INHolland (Delft) hebben de uitplaatsingsmogelijkheden van 
het sportcomplex onderzocht en ontwerpstudies gemaakt voor alternatieve vier locaties. 
Tijdens een tweedaagse excursie op maandag 7 en dinsdag 8 september in Sint Pancras, hebben de 
studenten een introductie krijgen in de problematiek, het gebied, de beschikbare informatie, 
scenario 5, en zijn ze aan de slag gaan met het specifieker maken van de  opdracht. 
De studenten hebben in hun onderzoek de wensen, trends, belangen van bewoners en betrokkenen 
en al het onderzoeksmateriaal dat al aanwezig is betrokken.  
 
De resultaten van  de studenten zijn gepresenteerd aan de gemeente op 2 nov. 2009. Op de volgen-
de blz. zijn de 4 ontwerpen die de studenten voor de locaties A, B, C en D gemaakt hebben getoond. 
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[ƻŎŀǘƛŜ !κ {ƛƴǘ tŀƴŎǊŀǎ ½ǳƛŘƻƻǎǘκ hƴǘǿŜǊǇ Ψ±ŜǊōƻƴŘŜƴƘŜƛŘΩ 
 

 
Locatie B/ Sint Pancras Oƻǎǘκ hƴǘǿŜǊǇ ΨMolenzichtΩ 
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Quick Scan Locatiebeoordeling 

In de tabellen die hieronder zijn weergegeven worden door de ROP2-studenten de locaties 

vergeleken en wordt inzichtelijk gemaakt welke positieve en negatieve waarden de verschillende 

ƭƻŎŀǘƛŜǎ ΨǎŎƻǊŜƴΩ. De tabellen vergelijken alleen de locaties met elkaar en dus niet de ontwerpen die 

gemaakt zijn voor de locaties. Allereerst wordt er per projectgebied de analyse gedaan en tot slot is 

er een samenvattende tabel die alle gebieden met hun scores naast elkaar weer geeft. 

De verschillende aspecten worden gescoord met de volgende waarden: 

++ : zeer positief 

+ : positief 

+/- of 0 : neutraal  

- : negatief 

-- : zeer negatief 

 

Locatie A Verbondenheid  

Sint Pancras Zuidoost  score argumentatie 

Oppervlakte locatie + Het gebied is de kleinste van alle projectgebieden, 
maar groot genoeg om het PvE te accommoderen. 
Alle functies kunnen in het sportcomplex worden 
onderƎŜōǊŀŎƘǘ ƛƴŎƭΦ ŘŜ ŘŀƎƻǇǾŀƴƎ Ǿŀƴ ΨWŀƴ ²ƛƭƭŜƳΩΦ 

Toekomstige 
uitbreidingsmogelijkheden 
sportfunctie 

-- Uitbreiding in de toekomst kan op deze locatie niet 

Bereikbaarheid  Auto - Bestaande toegangswegen kunnen redelijk eenvoudig 
worden doorgetrokken naar de locatie. De 
bereikbaarheid per auto is echter matig: de locatie is 
ǘŜ ōŜǊŜƛƪŜƴ ƻǾŜǊ ōŜǎǘŀŀƴŘŜ ǿŜƎŜƴΣ ƳŀŀǊ ŘŜ ŀǳǘƻΩǎ 
moeten wel door een woonbuurt rijden 
(maatwerkweg en woonstraten).  

Bereikbaarheid  OV 0 De afstand tot de bushalte aan de Bovenweg is ca. 400 
m. Echter de bussen rijden niet heel frequent 

Bereikbaarheid  Fiets ++ De fietsafstand en de ingangen tot het gebied zijn 
goed. De locatie ligt gunstig t.o.v. het fietsnetwerk. 

Bereikbaarheid  Voetganger ++ Dichtbij het dorp dus op loopafstand vanuit de 
woonbuurten. 

Ligging t.o.v. EHS ++ De locatie maakt geen onderdeel uit van de EHS 

Beperkende randvoorwaarden 
omgevingsfactoren 

0 Niet van toepassing. 

Ligging t.o.v. woonbebouwing -- De locatie ligt naast bestaande woonbebouwing. Dit 
kan hinder opleveren voor de aspecten licht en geluid. 

Uitplaatsing huidige functie van 
de locaties 

-- De volkstuinen die in het huidige gebied liggen 
moeten in zijn geheel uitgeplaatst worden. 

Maatschappelijke weerstand -- Uitplaatsing volkstuinen stuit op weerstand bij 
eigenaren/huurders volkstuinen. 

VerstŜǊƪŜƴ ΨŘƻǊǇǎ ƪŀǊŀƪǘŜǊΩ ++ Psychologisch maakt de locatie nog onderdeel uit van  
de dorpsplattegrond. 

Financiële aspecten - Uitplaatsing volkstuinen. 
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Locatie B Molenzicht 

 

Sint Pancras Oost score argumentatie 

Oppervlakte locatie ++ Groot gebied, alleen zuidelijke deel al 6 hectare groot.  
Alle functies kunnen in het sportcomplex worden 
onderƎŜōǊŀŎƘǘ ƛƴŎƭΦ ŘŜ ŘŀƎƻǇǾŀƴƎ Ǿŀƴ ΨWŀƴ ²ƛƭƭŜƳΩΦ 

Toekomstige 
uitbreidingsmogelijkheden 
sportfunctie 

+ Uitbreiding in de toekomst is op deze locatie ruimtelijk 
mogelijk. Echter ook dan dient er compensatie plaats 
te vinden voor aantasting EHS. 

Bereikbaarheid Auto - Bestaande toegangswegen kunnen redelijk eenvoudig 
worden doorgetrokken naar de locatie. De 
bereikbaarheid per auto is echter matig: de locatie is 
te bereiken ƻǾŜǊ ōŜǎǘŀŀƴŘŜ ǿŜƎŜƴΣ ƳŀŀǊ ŘŜ ŀǳǘƻΩǎ 
moeten wel door een woonbuurt rijden 
(maatwerkweg en woonstraten). 

Bereikbaarheid OV - De loopafstand naar de dichtstbijzijnde bushalte is 
groter dan 400 meter. 

Bereikbaarheid Fiets ++ Fietspaden zijn al aanwezig. De locatie ligt gunstig 
t.o.v. het fietsnetwerk. 

Bereikbaarheid Voetganger + Goed. De locatie is iets verder gelegen van het dorp 
dan locatie A, dus iets langere loopafstand. 

Ligging t.o.v. EHS -- De locatie maakt onderdeel uit van de EHS/Groene 
Loper. Indien een sportfunctie wordt gerealiseerd is 
compensatie nodig. 

Beperkende randvoorwaarden 
omgevingsfactoren 

- De locatie ligt in een molenbiotoop. Echter op een 
zodanige afstand van de molen dat er redelijkerwijs 
geen problemen zullen optreden met de sportfunctie. 

Ligging t.o.v. woonbebouwing + In de buurt van een woonwijk maar vormt geen 
overlast. 

Uitplaatsing huidige functie van 
de locaties 

+/- De huidige functie is agrarisch. Uitplaatsing, in de zin 
van een nieuwe locatie toewijzen voor de agrarische 
functie, is niet nodig. Er is echter wel sprake van een 
beleidsmatig geplande functie (EHS), die 
gecompenseerd zal moeten worden. 

Maatschappelijke weerstand +/- Waarschijnlijk zal er vanuit het dorp weinig bezwaar 
zijn. Maar er is wel weerstand te verwachten van 
natuur- en/of milieuorganisaties i.v.m. EHS. 

±ŜǊǎǘŜǊƪŜƴ ΨŘƻǊǇǎ ƪŀǊŀƪǘŜǊΩ 0 Ligt aan de rand van het dorp maar is niet afgelegen. 

Financiële aspecten - Compensatie EHS/ Groene Loper. 
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Locatie C Natuurlijk Sv. Vrone 

Sint Pancras Noord score argumentatie 

Oppervlakte locatie ++ Groot gebied. Het PvE van het nieuwe sportcomplex 
kan ruim worden ondergebracht op de locatie. 

Toekomstige 
uitbreidingsmogelijkheden 
sportfunctie 

+ Uitbreiding in de toekomst is op deze locatie ruimtelijk 
mogelijk. Echter ook dan dient er compensatie plaats 
te vinden voor aantasting EHS. 

Bereikbaarheid Auto + De bereikbaarheid per auto is goed: de locatie is te 
bereiken over de bestaande wegen Twuyverweg en 
Spanjaardsdam (erftoegangswegen met 
verkeersfunctie). 

Bereikbaarheid OV + De busroute gaat over de Twuyverweg, direct langs de 
locatie. Van de vier locaties ligt deze locatie het meest 
gunstig ten opzichte van de busroute/ (evt.) halte. 

Bereikbaarheid Fiets ++ De locatie ligt gunstig t.o.v. het fietsnetwerk. 

Bereikbaarheid Voetganger 0 De locatie is verder gelegen van het dorp dan locatie A 
en ligt meer perifeer dan locatie B. 

Ligging t.o.v. EHS -- De EHS/Blauwe Loper doorkruist het gebied. 

Beperkende randvoorwaarden 
omgevingsfactoren 

-- Er wordt momenteel een waterpartij aangelegd als 
onderdeel van de Blauwe Loper. Bij evt. realisatie van 
sportcomplex moeten plannen Blauwe Loper worden 
aangepast. 

Ligging t.o.v. woonbebouwing 0 Grenst weliswaar aan tuinen van een rij huizen, maar 
ligt op redelijke afstand. Er wordt geen hinder 
verwacht. 

Uitplaatsing huidige functie van 
de locaties 

+/- De huidige functie is/was agrarisch. Uitplaatsing, in de 
zin van een nieuwe locatie toewijzen voor de 
agrarische functie, is niet nodig. Er is echter wel 
sprake van een beleidsmatig geplande functie (EHS), 
die gecompenseerd zal moeten worden. 

Maatschappelijke weerstand +/- Waarschijnlijk zal er vanuit het dorp weinig bezwaar 
zijn. Maar er is wel weerstand te verwachten van 
natuur- en/of milieuorganisaties i.v.m. EHS. 

±ŜǊǎǘŜǊƪŜƴ ΨŘƻǊǇǎ ƪŀǊŀƪǘŜǊΩ 0 Ligt aan de rand van het dorp maar is niet afgelegen. 

Financiële aspecten - Compensatie EHS/ Blauwe Loper. 
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Locatie D Sporten in de natuur 

 
Sint Pancras West 

score argumentatie 

Oppervlakte locatie ++ Groot gebied. Het PvE van het nieuwe sportcomplex 
kan ruim worden ondergebracht op de locatie. 

Toekomstige 
uitbreidingsmogelijkheden 
sportfunctie 

++ Uitbreiding in de toekomst is op deze locatie ruimtelijk 
mogelijk.  

Bereikbaarheid Auto ++ Ligt naast een provinciale N-weg (regionale 
gebiedsontsluitingsweg) nabij een afslag naar Sint 
Pancras (gemeentelijke gebiedsontsluitingsweg). 

Bereikbaarheid OV + De busroute gaat over de provinciale weg, direct langs 
de locatie. In potentie mogelijk om de bus bij de 
entree van het sportpark te laten halteren. 

Bereikbaarheid Fiets + De locatie ligt gunstig t.o.v. het fietsnetwerk, maar wel 
iets verder uit het dorp. Dit betekent met name  
Ωǎ ŀǾƻƴŘǎ όǘǊŀƛƴƛƴƎŜƴύ Řŀǘ ŦƛŜǘǎŜǊǎ ŜŜƴ ǎǘǳƪƧŜ ōǳƛǘŜƴ ŘŜ 
bebouwde kom moeten fietsen, wat als sociaal 
onveilig ervaren kan worden. 

Bereikbaarheid Voetganger - Deze locatie ligt van de vier locaties het meest 
perifeer t.o.v. het dorp. 

Ligging t.o.v. EHS + De locatie ligt buiten de geplande EHS 

Beperkende randvoorwaarden 
omgevingsfactoren 

0 Niet van toepassing. 

Ligging t.o.v. woonbebouwing ++ Geen woonbebouwing in de nabijheid aanwezig. 

Uitplaatsing huidige functie van 
de locaties 

0 Agrarische percelen en enkele moestuintjes moeten 
worden uitgeplaatst. Geen noemenswaardig knelpunt. 

Maatschappelijke weerstand +/- Eventueel enige weerstand voor het uitplaatsen de 
moestuintjes. Wel mogelijke weerstand uit het dorp 
m.b.t. de ligging dicht bij Alkmaar. 

±ŜǊǎǘŜǊƪŜƴ ΨŘƻǊǇǎ ƪŀǊŀƪǘŜǊΩ -- Ligt midden tussen Alkmaar en Sint Pancras, trekt 
Alkmaar en Sint Pancras naar elkaar toe. 

Financiële aspecten 0 De reguliere kostenposten bij een uitplaatsing. 
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Vergelijking van de scores 

Aspect Locatie A Locatie B Locatie C Locatie D 

Oppervlakte locatie + ++ ++ ++ 

Toekomstige 
uitbreidingsmogelijkheden 
sportfunctie 

-- + + ++ 

Bereikbaarheid Auto - - + ++ 

Bereikbaarheid OV 0 - + + 

Bereikbaarheid Fiets ++ ++ ++ + 

Bereikbaarheid Voetganger ++ + 0 - 

Ligging t.o.v. EHS ++ -- -- + 

Beperkende 
randvoorwaarden 
omgevingsfactoren 

0 - -- 0 

Ligging t.o.v. 
woonbebouwing 

-- + 0 ++ 

Uitplaatsing huidige functie 
van de locaties 

-- +/- +/- 0 

Maatschappelijke weerstand -- +/- +/- +/- 

±ŜǊǎǘŜǊƪŜƴ ΨŘƻǊǇǎ ƪŀǊŀƪǘŜǊΩ ++ 0 0 -- 

Financiële aspecten - - - 0 

 

Conclusie 

Locatie A (Verbondenheid) heeft de kleinste oppervlakte van alle gebieden. Toch kunnen alle functies 

gepositioneerd worden op deze locatie. De bereikbaarheid per auto is matig, alhoewel kan worden 

aangesloten op bestaande toegangswegen. Verkeersmaatregelen ten behoeve van veiligheid en 

doorstroming zijn noodzakelijk. Er zijn weinig tot geen factoren die erg belemmerend zijn. Alleen de 

mogelijke licht- en geluidsoverlast richting omwonenden zou een belemmering kunnen zijn.  Het 

gebied heeft het grootste nadeel dat de volkstuinen die zich hier bevinden moeten worden 

uitgeplaatst. Dit heeft een emotionele lading bij de volkstuinders. De locatie biedt wel volop kansen 

om het dorpse karakter te versterken. Financieel aandachtspunt vormt de uitplaatsing van de 

volkstuinen en de aanpassing van de auto-infrastructuur. 

Locatie B (Molenzicht) is een groot gebied. Alle functies kunnen hier gepositioneerd worden. Echter 

hier moet ook het nodige geïnvesteerd worden in de autobereikbaarheid. Het gebied is het best 

bereikbaar met de fiets. Lopend is het iets verder van Sint Pancras af. Het grootste nadeel van dit 

gebied is dat er plannen zijn voor de aanleg van natuur (EHS/Groene Loper). Hiervoor zal dus een 

eventuele compensatie voor gevonden moeten worden. Er is ook nog een beperkende 

randvoorwaarde. Dit is de molenbiotoop die een hinder kan  vormen voor beplanting en bebouwing. 

Het gebied is gelegen vlak bij een woonwijk maar zal hier geen hinder voor vormen. De 

maatschappelijke weerstand zal hier waarschijnlijk gering zijn. Financieel aandachtspunt vormt de 

compensatie EHS. 

Locatie C (Natuurlijk Sv. Vrone) is eveneens een groot gebied. Alle functies kunnen hier gesitueerd 

worden. De bereikbaarheid is goed: de locatie kan worden ontsloten op de Spanjaardsdam en de 

Twuyverweg.  Te voet en met de fiets is het gebied ook goed bereikbaar. Het gebied is redelijk 

gelegen ten opzichte van woningen; naar verwachting leidt dit niet tot veel hinder voor 
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omwonenden. Het grootste nadeel is dat de EHS/Blauwe Loper het gebied doorkruist.  De plaatsing 

van Sv. Vrone op deze plek heeft echter het voordeel dat de dorpse identiteit van de club behouden 

kan blijven. Er zal hier wel wat maatschappelijke weerstand zijn van de mensen waar hun tuin 

aangrenst aan het gebied. Financieel aandachtspunt vormt de compensatie EHS. 

Locatie D (Sporten in de natuur) is een groot gebied gelegen tussen Sint Pancras en Alkmaar. Alle 

functies kunnen hier gepositioneerd worden. De bereikbaarheid is goed voor de auto en de fiets. Het 

is echter vrij afgelegen voor voetgangers. De EHS doorkruist het gebied niet. Er is hier geen 

bebouwing aanwezig. De maatschappelijke weerstand zal zich concentreren op de ligging, dichterbij 

Alkmaar dan bij Sint Pancras. Hierdoor wordt de dorpse identiteit mogelijk verzwakt in plaats van 

versterkt. Er zijn hier geen financiële aandachtspunten, behalve de gebruikelijke aankoop cq. 

onteigening van de grond. Wellicht zijn extra investeringen nodig om de fietsroute naar de locatie 

sociaal veiliger te maken. 

 

De belangrijkste vraag is welk ΨƎŜǿƛŎƘǘΩ ŘŜ ōŜǘǊƻƪƪŜƴ ŀŎǘƻǊŜƴ Ŝƴ ƳŜǘ ƴŀƳŜ ŘŜ ōŜǎƭǳƛǘǾƻǊƳŜǊǎ ƎŜǾŜƴ 

aan de verschillende aspecten: welke aspecten krijgen bij de onderlinge afweging de hoogste 

prioriteit?  

Ruimtelijk zijn alle locaties mogelijk.  

Wordt vooral gekozen voor bereikbaarheid en een snelle realisatiekans (geen risico voor lange 

ǇǊƻŎŜǎǎŜƴ Ŝƴ ǇǊƻŎŜŘǳǊŜǎ ƛƴ ǾŜǊōŀƴŘ ƳŜǘ ǳƛǘǇƭŀŀǘǎƛƴƎ ΨƻƴǿƛƭƭƛƎŜΩ  ŦǳƴŎǘƛŜǎύΣ Řŀƴ ƭƛƧƪǘ ƭƻŎŀǘƛŜ 5 ƘŜǘ 

meest geschikt. Risico is dat Sv. Vrone een stukje van haar dorpse identiteit moet inleveren, gelegen 

aan de rand van Alkmaar. 

²ƻǊŘǘ ƘŜǘ ƳŜŜǎǘ ōŜƭŀƴƎ ƎŜƘŜŎƘǘ ŀŀƴ ƘŜǘ ΨǾŜǊǎǘŜǊƪŜƴ Ǿŀƴ ƘŜǘ ŘƻǊǇǎŜ ƪŀǊŀƪǘŜǊΩΣ Řŀƴ ƛǎ ƭƻŎŀǘƛŜ ! ƘŜǘ 

meest kansrijk. Er moet dan wel fors geïnvesteerd worden in een veilige en directe auto-ontsluiting. 

Wordt vooral gekeken naar een tussenoplossing, waarbij de nieuwe locatie pal aan één van de 

dorpsranden wordt gelegd, dan zijn locatie B en C goede opties. Qua bereikbaarheid scoort locatie C 

ƎǳƴǎǘƛƎŜǊ Řŀƴ ƭƻŎŀǘƛŜ .Φ vǳŀ ΨƘǳƛŘƛƎŜ ǇƭŀƴǾƻǊƳƛƴƎ Ŝƴ -ǳƛǘǾƻŜǊƛƴƎΩ ǎŎƻƻǊǘ ƭƻŎŀǘƛŜ . ƎǳƴǎǘƛƎŜǊΦ ±ƻƻǊ 

beide locaties geldt echter dat er EHS-compensatie zal moeten plaatsvinden. 

 

Hopelijk heeft deze quickscan de kwaliteiten en knelpunten van de vier locaties meer inzichtelijk 

gemaakt en kan het bijdragen aan een weloverwogen besluitvorming. 
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